ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
PRIMAR

Nr. ACB¥R | of. o8 .2025

AN UNTT

Primaria Municipiului Braila, astazi, 05.05.2025, anuntd deschiderea
procedurii de transparenta decizionala a procesului de elaborare a proiectului de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
"Construire Spalatorie Auto Self Service si Gard”, la adresa din
Municipiul Braila, Str. Carabusului nr. 24, Nr. Cad. 100810, initiat de domnul
Bolozan Viorel si doamna Bolozan Georgeta.

Documentatia poate fi consultatd pe pagina de internet a institutiei, la
adresa www.primariabr.ro sectiunea Transparentd decizionala — Consultare
online.

Propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare privind
proiectul de hotarare supus procedurii de transparenta decizionala se pot depune
in scris pe adresa de e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro pana la data de
26.05.2025.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind Aprobarea
Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ” Construire Spalatorie Auto Self
Service si Gard", la adresa din Municipiul Braila, Str. Carabusului nr. 24,
Nr. Cad. 100810, initiat de domnul Bolozan Viorel si doamna Bolozan
Georgeta.

Nepreluarea recomandarilor formulate si Thaintate in scris va fi justificata in
scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care se
poate dezbate public proiectul de hotarare, in cazul in care acest lucru este cerut
in scris de catre o asociatie legal constituita sau de catre o alta autoritate sau
institutie publica pana la data de 19.05.2025.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de
contact: telefon 0239.607.463, e-mail:._eugen.kerestely@pmbr.ro, persoana de
contact: Eugen Kerestely.
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CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

PROIECTDE HOTARARIKE

Privind: Aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul "Construire
Spalatorie Auto Self Service si Gard", la adresa din Municipiul Braila,
Str. Carabusului nr. 24, Nr. Cad. 100810, initiat de domnul Bolozan
Viorel si doamna Bolozan Georgeta.

CONSILAUUL ILOCAL NMUNICIPAL BRAILA

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea domnului
Bolzan  Viorel, finregistratd la Primaria  Municipiului  Braila sub
nr. 234220/05.09.2024, precum si H.C.L.M. Braila nr. 647/28.11.2023, privind
prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al Municipiului Braila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001,
pana la data de 31.12.2026;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului intocmite de catre Institutia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal”
— Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011;

in baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul "Construire Spalatorie Auto Self
Service si Gard', la adresa din Municipiul Braila, Str. Carabusului nr. 24,
Nr. Cad. 100810, initiat de domnul Bolozan Viorel si doamna Bolozan Georgeta,
conform anexelor nr. 1 si 2, parti integrante din prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.



Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabila 5 ani de la data
aprobairii.

Art.4 in termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobata, se transmite de catre initiatorii documentatiei, domnul
Bolozan Viorel si doamna Bolozan Georgeta, in format tiparit si in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in
Observatorul Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Institutia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o
va comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.

PRIMAR,
VIOREL - MARIAN DRAGOMIR

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GE?’ERAL,

ION DRAGAN
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Anexd NR_ 2.
LA Herm MR

VOLUMUL 2
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFEREN P.U.Z.

¥ § e
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TIGENERALE

| DISPOZITI

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si
detaliind reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul ce
face obiectul
PU.Z:

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat
si Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21 /N/10.04.2000, precum si
reglementarile cuprinse in P.U.G. si prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent
P.UG,

2. BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. ,CONSTRUIRE

SPALATORIE AUTO SELF SERVICE S| GARD”, JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR.

CARABUSULUI NR. 24 — NR.CAD — 100810, au stat in principal

— Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat
pana la data de 30 dec. 2014;

— "Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism —
Indicativ GM007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000";

— “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic
Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000)

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
— Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale;

— Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare;

— Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012;



— Constitutia Romaniei;
— Noul Cod Civil, republicat in Monitorul Oficial Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr.
74/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;

— Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor;

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane

- H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
pentru zonele de riscuri naturale;

— Hotérarea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

— 0O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completérile
ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile
ulterioare;

— Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor;

— Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare
si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism;

— Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sanatatii nr. 119/2014;

— Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara;

3. DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal — ,CONSTRUIRE SPALATORIE SELF SERVICE AUTO SI
GARD", are ca scop reglementarea urbanistica a teritoriului studiat.

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic
zonal, conform cu specificatile din plansa U2.1.— Reglementari urbanistice, acest
perimetru studiat se afla in intravilanul Municipiului Braila, apartine U.T.R. 29, categoria de
folosinta “curti constructii” si se desfasoara pe o suprafatad de 701 mp.



R.L.U. SE APLICA:

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor.

De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sénétatii populatiei,
pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile
naturale de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor
arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor P.U.Z.-ului in acele
zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic,
economic si tehnic al imobilelor.

Prezenta documentatie are ca obiect schimbare de functiune a amplasamentului din
LMu - ,, Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban” in M1a - ,,Functiuni mixte -
predominant servicii $i comert, cu accesibilitate mare si reprezentativitate ridicata-
adiacent arterelor/pietelor principale”, in urma caruia va rezulta un lot destinat unei
spalatorii auto self service.

Terenul este situat in JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. CARABUSULUI NR. 24 —
NR.CAD — 100810. Terenul in suprafata de 701 mp, ce a generat P.U.Z.- ul este Tn
proprietatea beneficiarilor BOLOZAN VIOREL SI BOLOZAN GEORGETA, este intravilan
si are categoria de folosinta ,,curti-constructii”.

Suprafata propusa de studiu este de 53 916 mp, conform Avizului de oportunitate nr. 4 din
2024.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

e Schimbarea functionald a terenului si a vecinatatilor din LMu — ,Subzona rezidentiala
cu cladiri de tip urban” si ISi — “Subzona cu constructii de invatamant” in L1a - Subzona
locuintelor individuale cu regim redus de inaltime (P — P+2 etaje) in tesut urban constituit
/ parcelar ordonat, M1a — ,Functiuni mixte - predominant servicii si comert, cu
accesibilitate mare si reprezentativitate ridicata-adiacent arterelor/pietelor principale”,
CS2 - , Zona functiuni cu caracter central in zonele semicentrale (servicii tertiare,
administrative, dotari existente de invatamant si sanatate de nivel zonal) situate pe un
parcelar in curs de constituire (poli centrali secundari)” si CS3 — ,Functiuni cu caracter
central in zonele semicentrale si periferice (servicii tertiare, administrative, dotari de
fnvatamant, cultura si sanatate de nivel zonal - centralitati difuze)” in vederea construirii
unei spalatorii auto self service si gard;

e racordarea la retelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi;

e realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente
in zona;

o stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere,
regim de Tnaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a
terenului — C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

o cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;
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4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI

S2EIL] N DA TZA DERIN/INIT YD BY = N DARE
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
TERENURILOR

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. este permisa autorizarea construirii, conform
Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte
negative asupra mediului.

4.3. Tn perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intrd sub incidenta

prevederilor H.G. nr. 804/2007 cu completarile si modificarile ulterioare privind controlul

asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a degeurilor menajere din zonele de locuit, se
va realiza avand in vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5. Se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

INTERESULUI PUBLIC

5.1. Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P
100-1/2013. sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,.=0,30g cu IMR=225 ani si
20 % probabilitate de depasire Tn 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului
dc raspuns, Tc= 1,0 secunde.
5.2. Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtdtoare de apa:

— stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului;

— stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si
pietrisurile inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont
argilos impermeabil.

5.3.1n conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice
pentru constructii”’, indicativ NP 074-2014, obiectivul preconizat a se realiza se
incadreaza in categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

5.4. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor
Legii nr. 10/1995 republicata privind calitatea Tn constructii.

5.5. Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

.i\.

F 2\

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| LA APARAREA

REGULI PRIVIND AMPLASARE, RETRAGERILE MINIME S| VALORILE

MAXIME P.O.T. /C.U.T.

6.1. Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor
intre ele sau fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta,
pentru crearea conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de
seisme sau incendii.



ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
6.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare
faté de punctele cardinale.

6.3. In cazul constructiilor de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.

AMP.LASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului
public si cel privat.

6.5. Conform H.G. Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

- Art. 23 ,Amplasarea fata de aliniament”

6.6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa
cum urmeaza:

6.6.1. In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu
la aliniamentul cladirilor existente;

6.6.2. Retragerea construciiilor fata de aliniament este permisa numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

6.7. In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inéltimea cladirii
nu depéaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel
mai apropiat punct al aliniamentului opus.

6.8. Fac exceptie de la prevederile alin. (6.7) constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

6.9. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
POSTERIOARE ALE PARCELEI

6.10. Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca
nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu
se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta
minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un Tnscris autentic. —
conform Codului Civil.

Sl

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII:

ACCESE AUTO SI PIETONALE

7.1. Pentru fiecare parcela unde se vor propune constructii noi, este obligatorie
realizarea celor doua tipuri de accese, respectiv pietonal si carosabil.



ACCESE PIETONALE

7.2. Accesele pietonale vor fi conforme astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati locomotorii, conform prevederilor NP 051-2012 — revizuire, NP
051/2000. Este interzisa depdsirea limitei parcelei spre strada cu amenajari
aferente acceselor pietonale (trepte, rampe, etc).

ACCESE AUTO

7.3. Accesele auto catre spatiile de parcare sau garare din interiorul parcelelor vor avea
panta maxima de 18%.

PARCAJE

7.4. Parcajele se vor realiza in incinta proprietatilor.

7.5. lesirile din garaje si parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie
vizibile in orice conditii atmosferice.

7.6. Se vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art. 33 si anexei nr. 5 din
Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G. Nr. 525/ 27.06.1996
republicata iar numarul acestora se va stabili in functie de destinatia si capacitatea
constructiei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele tehnico edilitare existente;

8.2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporté in ntregime de
investitor sau beneficiar;

8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public,
national sau local, dupa caz.

8.4.Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

8.5.In vederea asigurarii calitatii spatiului public, protectiei mediului si a sigurantei
locuitorilor, retelele edilitare vor fi realizate sau extinse, cu prioritate, in varianta
subterand, conform reglementarilor tehnice in vigoare.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Sl DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea
contra incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor
privind ocuparea terenului din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.),
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare -
sectiunea 4 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
—art. 30, 31, 32



10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATIl VERZI Sl
IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igien&
si protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominantd a
zonei, in care este amplasata constructia.

10.2. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.3. Se propune un caracter unitar al imprejmuirilor astfel:

10.4. Imprejmuirea va avea o inaltime de maxim 2,5 m, poate fi formata dintr-un soclu
opac in zidarie de 0,20 — 0,90 metri, iar partea superioara semitransparenta.

10.5. Spatiile verzi si plantate vor fi dimensionate conform art. 34 si anexei nr. 6 din
Regulamentului general de wurbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G. Nr.
525/27.06.1996 Republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

TIDNAI R e R e

1. ZONE FUNCTIONALE / UNITATI TERlTORIALE DE REFERINTA-I
SUBZONE TERITORIALE

Zonele functionale propuse pe amplasament sunt puse in evidenta in plansele de
REGLEMENTARI din prezenta documentatie;

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmétoarele zone si subzone functionale:

1.1. ZONA REZIDENTIALA — L1

» Subzona - L1a - Locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P — P+2 etaje) in
tesut urban constituit/ parcelar ordonat.

1.2. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE —M

« Subzona - M1a — Functiuni mixte — predominant servicii si comert, cu accesibilitate
mare si reprezentativitate ridicata — adiacent arterelor/ pietelor principale.
1.3. SUBZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER SITUAT INAFARA ZONEI
ISTORICE PROTEJATE, IN PRELUNGIREA ACESTElI SAU IN
LOCATII DISPERSATE - CS

+ Subzona - CS2 - Functiuni cu caracter central in zonele semicentrale (servicii tertiare,
administrative, dotari existente de invatamant si sanatate de nivel zonal) situate pe
un parcelar in curs de constituire (poli centrali secundari);

* Subzona -CS83 - Functiuni cu caracter central in zonele semicentrale si periferice (servicii
tertiare, administrative, dotari de invatadmant, cultura si sanatate de nivel zonal — centralitati
difuze).



ZONA TRANSPORTURILOR = T

 Subzona - T1a - Spatii aferente transporturilor rutiere — circulatii carosabile efective,
noduri de circulatie.

IV. PRESCRIPTII PEN’

TRU ZONA REZIDENTIALA — L1

CAPITOLUL |: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Zona de locuit este constituita din locuinte individuale dispuse in mod izolat pe parcela.
Marea lor majoritate detin suprafete destinate productiei agricole de subzistentd. Acest
tesut este destul de compact, predominand locuirea, diferitele functiuni (comertul, serviciile
si echipamente publice aferente, mica productie manufacturiera), fiind slab reprezentate.

Ca volumetrie, predomina casele, avand un singur nivel, cu acoperisuri in sarpanta,
formand fronturi discontinue la strada.

Prezentul regulament, pe baza analizelor detaliate realizate in etapele anterioare,
considera esentiald adoptarea unor reglementari de naturd sa ii pastreze caracterul,
imbunatatind conditiile locuirii si ale dezvoltarii urbane in viitor.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

» Subzona - L1a - Locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P — P+2 etaje) in
tesut urban constituit/ parcelar ordonat.

CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona L1a sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(constructii Tnsiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld);
echipare edilitara corespunzatoare densitétii locuitorilor;
circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;
parcaje publice de max. 30 locuri - la sol;
parcaje publice subterane/ supraterane supraetajate;
parcuri, gradini, scuaruri publice — cf. normelor de specialitate.



ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
In subzona L1a sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

(1)  Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria unui nivel curent;
(2)  Se admit functiuni complementare locuirii — comert de proximitate (alimentar si
nealimentar), dotdri de invatdmant, cultura, intretinere corporald, sanatate, servicii
casnice/ comunitare, cu urmatoarele conditii:
suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;
sa nu genereze transporturi grele;
- sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;
- sda asigure parcare a min. 3 autoturisme;
- s& nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3;
- sd nu aiba program prelungit peste orele 22,00;
- activitatea sa se desfagoare numai in interiorul cladirii;
- sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

(3)  Functiunile comerciale si serviciile complementare locuirii si activitatile cu suprafata
desfasurata peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D. pentru detalierea organizarii in cadrul ansamblului, cu exceptia
initiatorului P.U.Z;

(4)  Orice lucrari de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fara
racordare la refele publice de apa si canalizare, fara incaperi sanitare in cladire, si aflate
in zone cu risc hidro-geologic, se pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, in
caz de expropriere pentru cauza de utilitate publica, proprietarul accepta sa fie despagubit

numai pentru valoarea cladirii dinainte de extindere, stabilitd prin expertiza tehnica.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE
In subzona L1a se interzic urmétoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu, sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive de mare capacitate;
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statii de betoane;

autobaze;

statii de Tntretinere auto cu capacitatea peste 3 masgini;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ART.

6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

ART.

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
- Suprafete minime ale parcelelor:

Regim Dimensiune minima
de construire L1a
Suprafata mp. Front metri

Ingiruit 150 8
Cuplat 200 12
Izolat 250 12

-toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranta de +10%.

- dupd aprobarea Planului Urbanistici Zonal prin Hotérére a C.L.M. operatiuni notariale
de dezmembrare, care nu respectd suprafetele si dimensiunile precizate in prezentul
regulament local de urbanism, devin neconstruibile.

-in cazul parcelelor existente, cu front avdnd dimensiuni sub 8,00 metri si/ sau o
suprafaté a parcelei mai mica de 150 mp, se va solicita P.U.D. prin care se va demonstra
posibilitatea edificarii constructiei.

7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracterizata strazii
respective;

La intersectia dintre strazi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi. Aceasta latura tesita va avea
o lungime de minim 8,00 metri pe strazi de categoria I, a ll-a si de 5,00 metri pe
strazi de categoria a lll-a;

Se stabilesc urmatoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile in subzona
L1a:

10



Retragerea L1a
Minima insiruit cuplat | izolat
fatd de
aliniament 4,0 m — la strazi de categoria lll, IV
pentru 3,0m

constructii 5,0 m — la strazi de categoria I, Il
noi

- Se admite micsorarea acestei retrageri minime fata de aliniament, sau constructiile
se pot amplasa la aliniamentul parcelei, doar daca astfel se respectéd coerenta si
caracterul fronturilor stradale;

- Noile constructii Tn regim insiruit sau cuplat sa fie amplasate, astfel incat, sa nu se
lase calcane vizibile;

- Banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15,00 metri de la alinierea cladirilor;

- [n fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor
de terasament.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

- In cazul loturilor cu adancime mai micd de 15,00 metri se accepta construirea
cladirilor pe latura posterioara a parcelei, numai in cazul in care pe aceasta limita
existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii
respecta inaltimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor
si garajelor,;

- Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,20 metri. Garajele se vor retrage cu cel putin
5,00 metri fata de limitele posterioare ale parcelei,

***Pentru parcelele existente, retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor

fi minim cele prevazute in Codul Civil;

L1a

insiruit cuplat izolat
Retrageri fata de limitele | - H/2 sau min. 3,0 m
laterale
Retragere fata de limita | min. 3,0 m min. 5,0 m min. 5,0 m
posterioara

***Retragerile fata de limitele laterale si posterioare, conform tabelului de mai
sus, se aplica exclusiv in cazul parcelarilor noi propuse.
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ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELA$I LOT

distanta miniméa dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inéltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,00 m.

ART. 10 - CIRCULATII S1 ACCESE

- Orice parcela este construibild numai dacéa are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri latime, dintr-o circulatie publica, in mod direct, sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- Locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri;

- Pentru toate circulatile si accesele publice existente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind
asigurarea obligatorie, |la toate curtile interioare neacoperite, cu aria mai mare de 600mp
si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului, sau al circulatiilor
carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fatd de aceste
circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu,
cu gabarit de min.3,80 m latime si 4,20 m Tnaltime.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Se vor asigura parcaje in limita parcelei;

- Tn situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor n
parte;

- Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza
parcaje in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat sa nu fie
sténjenie fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente stradale.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1a
ingiruit cuplat izolat
P+2E

Inaltimea maxima (sau P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R)

la cornisa (sau atic)

’ 10,0 m

Inaltimea maxima

la coama (sau aticul ultimului 12,0 m

nivel)
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(1) M se refera la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris in volumul
acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita (M);

(2) R se refera la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafata de maxim 60% din
aria construita;

(3) D se refera la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H tngropat = min.0,90 m);

(4) Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisé cladirilor invecinate, in
cazul regimului de construire Tnsiruit sau cuplat;

(5) Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colf in cazul intersectiilor, in care, cel
putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14,00 metri);

(6) In cazul prezentului R.L.U., indltimea cladirilor este definita in raport u cota trotuarului
amenajat al fiecarei cladiri.

ART. 13 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
si finisaje;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza cu finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

- se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de
locuinte;

- in vederea reducerii Tncalzirii excesive a climatului urban se recomanda folosirea
culorilor deschise pentru acoperisurile cladirilor si pentru suprafetele expuse
soarelui.

ART. 14 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi
inregistrate in baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2
ani de la intrarea n vigoare a prezentului R.L.U.;

- La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va
fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
refeaua de canalizare;

- Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV,;

- Toate cladirile vor respecta regulile privind precolectarea deseurilor menajere cf.
Ord. MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viatd al populatiei, respectiv: platforme destinate pentru
depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor fi
amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem
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de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor
fi intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii
pentru batut covoare;

- Racordarea la utilitdtile publice (apa, canalizare, energie electricd, gaze
telecomunicatii), se realizeaza de catre beneficiar, pe cheltuiala acestuia.

- nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme mari, care implica
ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot
genera usor disconfort si insalubritate.

ART. 15 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min.
60% din suprafata respectiva cu plantatii arboricole nalte sau medii;
Pe fiecare parceld, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala;
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor;
Spatiile verzi din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomanda a fi
tratate in comun pe intreaga insula, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi
sau gradini de legume.

ART. 16 — IMPREJMUIRI

e Tmprejmuirile spre strada vor avea naltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

e gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace, cu inal{imi de maxim
2.50 metri.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

L1a

P.O.T. max \ 65.00 % (insiruit), 60% (cuplat), 60% (izolat)

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

L1a

C.U.T. max | 1.00 (insiruit), 1.00 (cuplat), 1.00 (izolat)
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\/.  PRESCRIPTII PENTRU ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE — 1

CAPITOLUL I: GENERALITI\TI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Tipologia tesutului urban pe care se dezvolta zona mixtd M1 este determinata de un parcelar
in cea mai mare parte constituit/ stabil, cu tendinta de subimpartire a loturilor — mai ales in
situatia in care acestea au deschideri la o circulatie importanta. Tn functie de cele doua tipuri
spatiale enuntate anterior (linear si enclava), se diferentiaza doua U.T.R. -uri, care corespund:
a) unei zone mixte dezvoltate Tn lungul unor artere importante, sau in jurul unor piete principale
si b) unei zone mixte dezvoltate in profunzimea tesutului urban, in interiorul insulelor urbane,
de regula adiacent unei artere de grad min. Ill.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:
Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

e M1a — FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICII S§I COMERT, CU
ACCESIBILITATE MARE SI REPREZENTATIVITATE RIDICATA — ADIACENT
ARTERELOR/ PIETELOR PRINCIPALE

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona M1a, sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector
si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu caracter interurban (comert alimentar si nealimentar, avand suprafata
construita si desfasurata sub 600,00 mp);

- magazin general amplasat Tn zona centrald, zona rezidentiala sau intr-un centru de
cartier; mall / centru comercial de factura urbana;

- alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetérie, cafenea, bar, club;
- piata agroalimentara;

- activitati manufacturiere si prestari servicii;

- showroom auto, moto, etc;

- autoservice, spalatorie auto, statie de combustibili;

- depozitare mic-gros;

- turism (agentii de turism, hoteluri, pensiuni etc);

- cultura;

15



- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate — scuaruri, gradini;

- locuinte.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
in subzona M1a, sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:
- activitaile in care accesul publicului nu este liber s&@ nu reprezinte mai mult de 30%
din lungimea strazii incluse in zona mixta si s& nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;
- restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate s& respecte o
distantd de min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee;
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de zonare
seismica;
- in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;
- instalatiile exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura, etc) sunt
admise cu conditia, ca in functionare, acestea sa produca un nivel de zgomot care
sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor;
- garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele
conditii:

e sd nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei,
in spatele unui tract dedicat altor functiuni);

e accesul autovehiculelor sa@ se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu
circulatie redusa / secundare si sa fie organizat, astfel incat, sa nu perturbe
traficul.

- activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfdsoare in interiorul
locuintelor, fara ca acest fapt sd implice o conversie functionald — servicii
profesionale sau manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu
urmatoarele conditii:

e s3 se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;

* suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseasca 50,00 mp;

e sa implice maximum 5 persoane;

e sd aiba acces public limitat (ocazional);

e sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

e activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul
locuintei.
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ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

n subzona M1a, se interzic urmatoarele utilizri:

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic, sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturd, exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj
artistic — instalatii de arta urbana, pavilioane destinate unor evenimente culturale,
amenajari provizorii in scop educativ si cultural;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;
statii de intretinere auto si curatare auto, cu capacitate de peste 7 masini;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitai, care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice, sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

- adéncimea parcelei sa fie mai mare decat frontul la strada;
- suprafetele minime ale parcelelor:

Dimensiune minima
Regim M1a
de construire

Suprafata Front

mp. (metri)
Insiruit 300,0 12,0
Cuplat 18,0
Izolat 350,0 18,0

Toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranta de +10%.

- In cazul loturilor existente, pentru care se solicité edificarea cladirilor cu destinatia
de locuinte, dimensiunea frontului la strada va fi de minim 8,00 metri, iar suprafata
parcelei minim de 150 mp;

17



ART.

ART.

In cazul parcelelor care nu findeplinesc conditile enumerate mai sus,
construibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin P.U.D. sau P.U.Z. (elaborat
in functie de specificul investitiei ce a generat documentatia de urbanism), insotit
de ilustrare de arhitectura, aprobat in conditiile legii;

Dupéa aprobarea Planului Urbanistic Zonal prin Hotardre a C.L.M. operatiuni
notariale de dezmembrare, care nu respecta suprafetele si dimensiunile precizate
in prezentul regulament local de urbanism, devin neconstruibile.

7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

pentru situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere faté de aliniament
pe cel pufin patru parcele aladturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile
alaturate;

cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 3,00
- 5,00 m sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul
activitatii si de normele existente;

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza faia de ambele aliniamente;
Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament
care nu va depasi 20,00 m.

8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

POSTERIOARE ALE LOTURILOR

S|

izolat cuplat insiruit

Di Dp Di Dp Di Dp

M1a

Min.5,0 Min.5,0 Min.3,0 Min.5,0 - Min.5,0

ART.

Pentru parcelele existente, pentru care se solicité edificarea cladirilor cu destinatia
de locuinte, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare vor fi minim cele
prevazute in Codul Civil.

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

in cazul noilor dezvoltiri urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi
parcela va fi egald cu jumatate din Tnaltimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie
de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

In toate situatiile se va urméri ca prin retragerile fatd de limitele laterale sa nu
ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate.
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ART. 10 - CIRCULATII $I ACCESE
O parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5
m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat, astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului permanent,
sau numai in timpul programului de functionare, precum si pentru accese de
serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a
persoanelor cu dificultdti de deplasare;

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5.
privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare
de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului, sau
al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m
fatd de aceste circulati, a acceselor carosabile pentru autospecialele de
interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m
inaltime.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se permite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- Incazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare,
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate la o distanta maxima de 250,00 metri;

- In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin Tnsumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in
parte;

- Numarul locurilor de parcare va fi dimensionat in functie de destinatia constructiei
cf. normelor din Anexa nr.5 a H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism.
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ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Hmax. Global la nivel de | Latimea  strazii  intre | Hmax. Diferentiat
U.T.R. metri (etaje) aliniamente (m)/ profile | (etaje)
standard actuale
M1a | 40 (P+10) < 12,00 metri P—-P+2
12,01 — 14,00 P+2 — P+3
14,01 — 24,00 P+3 — P+5
24,01 — 32,00 P+5 — P+7
32,01 - 37,00 P+7 — P+9
37,01 — 40,00 P+10

- La strazi de categoria min. Il se admit max. 2 niveluri retrase n interiorul unui arc
de cerc cu raza de 4,00 metri si tangenta la 45 grade la acesta;

- Lacladirile de colt se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim
15,00 metri, apoi retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri si
tangenta la 45 grade la acesta;

- In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se
admite mansardarea.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Lacladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita
a finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a
parapetului ferestrelor de la primul nivel,

Aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural rdspunzand
diversitatii functionale si exprimarii economice;

- In toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor
sitului, racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla n relatii de co-vizibilitate.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi
inregistrate in baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2
ani de la intrarea in vigoare a prezentului RLU.

(1) alimentarea cu apé si canalizarea:

- toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la
sistemul de canalizare;

- urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al
alimentarii cu ap3a;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor In spatii verzi;

- se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
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(2) alimentarea cu energie electrica:
- toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica;
- in zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie pietonala
intensa (piete publice, zone comerciale) se recomanda realizarea in prealabil a unui
studiu de iluminat public.

(3) telecomunicatii:
- se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de
telecomunicatii;
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

(4) sisteme de incalzire:
- pentru noile investitii cu ACD>800mp este obligatorie existenta unor solutii tehnice
(partiale sau totale) de utilizare a energiilor neconventionale.

(5) alimentarea cu gaze naturale:
- extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate.

(6) evacuarea deseurilor:
- fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi
evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate;
- Toate cladirile vor respecta regulile privind precolectarea deseurilor menajere cf.
Ord. MS nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viatd al populatiei, respectiv- Art.4: "platforme destinate pentru
depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere, care vor fi
amenajate la distan{a de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere $i vor fi prevazute cu sistem
de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor
fi intretinute in permanenta stare de curafenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii
pentru batut covoare”,
- nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme mari, care implica
ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot
genera usor disconfort si insalubritate;
- se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

ART. 15 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste
15.00 cm) este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor;

- In gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatad va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
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- serecomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului
si a imaginii oferite catre cladirile invecinate;
parcajele vor fi verzi cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate
cu un gard viu de 1,20 metri inal{ime;

- Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

Tip de functiune componenta a subzonei M1 spatiu plantat suprafata
minima

administratie, finante, bénci, comert, alimentatie 10% din suprafata parcelei

publica

culte 50% din suprafata parcelei

sanatate 10-15 mp/ bolnav

invatamant Conform normativelor de
specialitate

turism 25% din suprafata parcelei

locuire 15% din suprafata parcelei

ART. 16 — IMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre strada vor avea naltimea maxima de 2,20 m din care 0,80 m si
restul o parte transparentd (metalic sau similar, care permite vizibilitatea th ambele
directii si patrunderea vegetatiei);

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2,20
metri;

- Funciiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de
gard, putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

M1a

P.OT.max | 65.00 %

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

M1a

C.U.T. max | 1.00
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CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Subzona contine acele functiuni care, prin importanta pe care o au la nivel de zona/ cartier,
prin acumularea de activitati cu randament economic pregnant si prin atractivitatea publica pe
care o genereaza, asigura o echilibrare functionala si noi calitati estetic-configurative in zonele
dinafara nucleului istoric central.

Subzona CS este compusa din centralitati de ranguri si valori diferite, cu profile functionale
diferite, intregind si imbogétind zona centrala istoric constituitd si alcatuind, Tmpreuna cu
aceasta, imaginea policentrica a Brailei. Aceasta ,imagine” este insad expresia unui sistem
dinamic, acoperind intreg teritoriul urbanizat al orasului, astfel incat accesul, prestigiul,
deservirea functionald, dar si impactul de imagine si de viatd urbana generate/sustinute de
acesti poli urbani sa fie corect si echitabil distribuite.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituitd din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

e CS2 - FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL IN ZONELE SEMICENTRALE
(SERVICII TERTIARE, DOTARI EXISTENTE DE INVATAMANT SI SANATATE DE
NIVEL ZONAL) SITUATE PE UN PARCELAR IN CURS DE CONSTITUIRE (POLI
CENTRALI SECUNDARI)

e CS3 - FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL IN ZONELE SEMICENTRALE S
PERIFERICE (SERVICII TERTIARE, ADMINISTRATIVE, DOTARI DE
INVATAMANT, CULTURA SI SANAATTE DE NIVEL ZONAL — CENTRALITATI
DIFUZE)

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

- In CS2 sunt admise cu precadere institutii si servicii publice supramunicipale si
municipale;

- In CS3 sunt admise cu precédere institutii si servicii publice cu caracter local (de
deservire zona/ cartier);

- domeniile de activitati si functiuni care pot cuprinde aceste institutii si servicii:
administratie publica si servicii descentralizate;

- financiar — bancare si asigurari,

- sanatate publica, servicii medicale si de intretinere;
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- cultura (centru cultural, expozitii in incinte sau in aer liber, biblioteca, etc.);

- alimentatie publica;

- posta si telecomunicatii, IT;

- management, proiectare;

- cercetare-dezvoltare;

- invatamant prescolar, primar, gimnazial, liceal, universitar si formare continug;

- media, presd, comunicare;

- turism (hoteluri, pensiuni); recreere in spatii acoperite (sdli de conferinte,
spectacole si cinema;

- locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, locuinte colective in imobile
punctuale/ insertii;

- spatii pietonale cu amenajari de tip piatd urbana reprezentativa, cu conexiuni
pietonale in zonele verzi adiacente.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in subzona CS2 si CS3, sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

- Se admit functiuni, care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la
nivelul parterului si mezaninului, frontul spre strada sa fie destinat unor spatii
accesibile locuitorilor si turistilor — comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii
publice;

- locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor, avand alte functiuni;

- locuinte colective in imobile punctuale (nu Tn ansambluri), insertii in zone cu functiuni
mixte;

- restaurante de orice tip, cu conditia ca unitatile care comercializeaza pentru consum
bauturi alcoolice sa fie situate la o distantd minima 100,00 metri de institutiile publice
reprezentative si de ldcasele de cult;

- functiunile comerciale nu vor ocupa suprafete desfasurate mai mari de 1500 mp;

- elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare sunt permise cu conditia amplasarii
acestora Tn subteran, sau in afara spatiului public;

- sunt permise garaje publice sau private sub — si supraterane in cladiri dedicate cu
urmatoarele, cu conditia de a nu ocupa un front mai lung de 30,00 metri spre spatiul
public, iar accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa, astfel
incat sa nu perturbe traficul.

- sunt permise activitati de mica productie, cu urmatoarele conditii:

° Sa fie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie desfacuta
preponderent Tn aceasta locatie;

e Spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice;

° Nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona.

In subzona CS2 si CS3, se interzic urmatoarele utilizari:

Orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta
riscul Tndepartarii investitorilor interesati;
Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
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Constructii provizorii;

Exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic — instalatii de arta, pavilioane
destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop educativ si
cultural;

Depozitare en-gros;

Locuinte colective in ansambluri de dimensiuni mari;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CAPITOLUL Ill : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

ART.

ART.

Se recomanda efectuarea operatiunilor de re-parcelare in mod integrat, la
demararea investitiei pentru noua functiune;

Operatiile de sub-divizare de parcele sunt permise doar cu conditia ca parcelele
rezultate sa indeplineasca fiecare in parte urmatoarele conditii:

o Sa aiba front la strada de min. 15,00 metri;

° Adancimea sa fie mai mare decét frontul la strada;

Suprafata fiecarei parcele sa fie min. 400 mp;

Sa nu dea nastere la servituti de trecere.

7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

pentru operatiuni pe terenuri libere, sau in curs de constituire a parcelarului,
retragerea cladirilor publice va fi de 10,00 metri (Da=10 metri);

amplasarea pe aliniament este posibila in cazul in care inaltimea maxima la cornisa
nu depaseste distanta dintre aliniamentele strazii;

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament
care nu va depasi 20,00 metri.

8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

POSTERIOARE ALE LOTURILOR

toate cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distantad egala cu 1/3 din
inéltime, dar nu cu mai putin de 3,00 metri (DI=h/3, min. 3,00 metri);

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri
(DI=h/2, min. 5,00 metri);

cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate.

25

Sl



ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

ART.

ART.

Cladirile vor respecta intre ele distantele egale cu inaltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele (Di=H).

Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,00 metri
numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi pentru alte activitdti permanente ce necesita lumina naturala.

10 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica sau ca drept de trecere obtinut legal;
in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard, printr-un pasaj dimensionat, astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje, masurata pe
aliniament, nu va depasi 30,00 metri;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare;
Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de siguranta la foc a constructiilor — 118-99, art. 2.9.5.
privind asigurarea obligatorie, |a toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare
de 600,00 mp si inchise pe toate laturile d constructii, situate la nivelul terenului sau
al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai micé de 0,50 metri
fatad de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospeciale de interventie
in caz de incendiu, cu gabarit de min. 3,80 metri latime si 4,20 metri inaltime.

11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

Locurile de parcare se dimensioneaza conf. Normelor specifice si se dispun in
constructii supra/ subterane sau in parcaje amenajate la sol, care vor fi verzi cu
minim un arbore la 4 masini;

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament
a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intru-
un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim
150,00 metri.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CS2 CS3

inaltimea admisa Min. 18,00 m — P+4 Min. 10,00 m — P+2
(la atic)

in metri Max. 40,00 m — P+10 Max. 18,00 m — P+4
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ART.

ART.

Inaltimea minimé este orientativa — prioritard este respectarea principiului preluarii
fnaltimii corpurilor de cladiri invecinate (preluarea corniselor);

Peste Tnaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3,00 m) retras la
1,50 metri fatd de planul vertical al fatadei. In&ltimea noilor constructii nu va putea
depasi, totodata, cu mai mult de 3,00 metri indltimea cladirilor existente invecinate.
Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3,00 metri
fnaltimea maxima verticalda (10,00 metri), desfasuratd pe cel mult o treime din
lungimea fatadei.

13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a tesutului urban si
va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia;

Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea
culorilor stridente sau stralucitoare.

14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi
inregistrate in baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2
ani de la intrarea n vigoare a prezentului RLU.

(2) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(3) Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare.

(4) Toate noile bransamente pentru electricitate gi telecomunicatii vor fi realizate
ingropat; se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor
pentru telefonia mobila.

(5) (a) Toate cladirile vor respecta regulile privind precolectarea deseurilor menajere
cf. Ord. MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanétate publica
privind mediul de viatd al populatiei, respectiv: platforme destinate pentru
depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere, care vor fi
amenajate la distan{d de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem
de spalare gi sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului gi a ritmului de evacuare a acestuia si vor
fi intretinute in permanenté stare de curéfenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii
pentru batut covoare;

(b) nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme mari, care implica
ocuparea unor suprafefe de teren cu alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot
genera usor disconfort si insalubritate.
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ART.

ART.

15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

- Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente
de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade.

- Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei, necesitdnd aceleasi avize de specialitate ca si
constructiile.

- Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si verzi, scuaruri, piatete urbane,
gradini urbane), in proporiie minimd conform HG 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, Anexa 6 — spatii verzi si plantate.

- Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul
aceleiasi parcele, se vor asigura spatii verzi in proportie minimad de 15% din
suprafata parcelei.

Tip de functiune componenta a subzonei CS spatiu plantat suprafata
minima

administratie, finante, banci 7% din suprafata parcelei

comert, alimentatie publica 7% din suprafata parcelei

culte 30% din suprafata parcelei

sanatate 10-15 mp/ bolnav

invatdmant Conform normativelor de

specialitate, dar nu mai
putin de 20% din suprafata

parcelei
turism 20% din suprafata parcelei
locuire 15% din suprafata parcelei

16 — IMPREJMUIRI

-Gardurile spre strada vor avea inal{imea de minim 2.00 metri, din care un soclu
opac de 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau
plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu;

- Poate fi autorizata o inaltime diferita in cazul reconstructiei sau restaurarii unei
imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o Tmprejmuire existenta;

- Stélpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor aldturate; portile se vor armoniza cu imprejmuirea;
- Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea
maxima de 2.50 metri; aceasta inaliime permite mascarea fa{d de vecinatati a
garajelor, serelor etc.

- Constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.
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CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

CS2/CS3

C.U.T. max | 65,00 %

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

CS2/CS3

C.U.T. max | 1.00

Vil. PRESCRIPTII PENTRU ZONA TRANSPORTURI =T

CAPITOLUL |: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Caracterul zonei transporturilor este corelat pe de o parte necesitétii eficientizarii tehnice a
deplasarilor prin conformarea si functionalizarea tuturor amplasamentelor acestor subzone,
intr-un sistem coerent, si pe de altd parte, este obligat sa raspunda cerintei estetice, intrucat
aspectul general al orasului este puternic influentat de imaginile oferite cétre principalele cai
de acces rutier, feroviar si naval.

Intrucat terenul aferent acestei subzone este in cea mai mare parte domeniul public sau
domeniul privat al municipiului Braila, caracterul si gradul de organizare al acestei subzone
reflectd in cea mai mare masura eficienta si capacitatea administratiei publice.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

- Subzona — T1a - Spatii aferente transporturilor rutiere - circulatii carosabile efective,
noduri de circulatie

CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE
Se admit urméatoarele functiuni:

- Sunt permise activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori
si marfuri.
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ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

spatii pentru circulatia rutiera si transportul cu autovehicule rutiere al calatorilor si
marfurilor, n intravilan.

spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a
incintelor, necesare Tmbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;

circulatii carosabile si pietonale;

circulatii velo si parcaje aferente pentru biciclete;

parcaje pentru salariati si pentru calatori.

Se admit urmatoarele functiuni cu conditionari:

ART.

pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele /
acordurile de protectie specificate prin Regulamentul general de urbanism (R.G.U.)
si legislatia in vigoare;

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din: R.G.U.
- art. 33 si Anexa Nr. 5: Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in
localitati urbane — Indicativ P 132-93; Normativul pentru proiectarea, executia,
exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24
—2022.

lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie sa respecte urmatoarele conditionari:

o sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare
(sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte
lucrari de acelasi gen);

o sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta,
siguranta);

o sa nu afecteze negativ imaginea oferita in lungul caii de circulatie.

5 - UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizare care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare
de modernizare sau extindere;

in zona de siguranta si protectie aferentd principalelor circulatii carosabile in
intravilan (categ.l, Il) sunt interzise orice constructii, instalatii, plantatii sau amenajari
care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteazd negativ buna
desfasurare a traficului sau prezinta riscuri de accidente.
se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;
se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
o largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de
centura si completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi
(de centura si penetratiile in municipiu),

0 modernizarea intersectiilor;
0 realizarea pasajelor supra si subterane;
0 realizarea spatiilor de parcare,
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) modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statjilor C.F.

aferente;
o) modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate;
o modernizarea /extinderea zonelor portuare, comerciale sau de

agrement existente;
pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare si aeriene (inclusiv in
aria vizibila la aterizare si decolare) se interzic: depozitédri de materiale, piese sau
utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare
a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

CAPITOLUL Ill : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ART.

6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

ART.

ART.

pentru noile constructii de birouri si servicii publice conexe activitatilor de transport,
parcela minima construibila este de 400 mp, cu un front la strada de minim 15 metri.

7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT
conform PUD sau PUZ

8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE LOTURILOR

ART.

ART.

conform PUD sau PUZ.

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

conform PUD sau PUZ.

pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice, distanta
minima dintre cladiri va fi egala cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce
la juméatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in clddire si nu sunt ferestre care
lumineaza incaperi in care se desfasoara activititi permanente

10 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietadtile invecinate;

(2) Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe toate
laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o
diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min. 3,80m latime si 4,20 m
inaltime.

31



ART.

ART. 12

ART.

ART.

ART.

11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatjilor publice;

in cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in oras, stationarea
autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura n afara spatiului circulatjei
publice;

in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 60% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si clientilor.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

conform PUD sau PUZ.

Tnaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici
indltimea maxima admisd in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor
tehnice.

13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

arhitectura noilor constructii sau a extinderilor se va armoniza cu caracterul zonei/
tesutului urban din proximitate si din vecinatate in care se insereaza.

14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
pre-epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii
si platforme exterioare.

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

15 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

amenajarea peisagisticd a spatiilor libere si a plantatiilor din aceste subzone se
subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii orasului, fiind “portile”
reprezentative de intrare.
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ART. 16 — IMPREJMUIR|

Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,00 metri, din
care un soclu opac de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei
protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 m distanta, cu
un al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,20 m inal{ime, intre
cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

10% (inclusiv platfome, circulatii, constructii)

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

0,1 (inclusiv platofme, circulatii, constructii)

INTOCMIT:

S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.
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Institutia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbania

Nr. 234220 /2024 /29 .04.2025
Vizat,

Viceprim
Jantea Criean Alexandru

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Construire Spilitorie
Auto Self Service si Gard” la adresa str. strada Cirabusului nr. 24 nr.cad 100810 din Municipiul
Briila, initiat de Bolozan Viorel si Bolozan Georgeta.

Motivatia: solicitare aprobare P.U.Z. prin cererile nr. 234220 / 2024.

Oportunitatea: Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmiti de initiatori ca urmare a
conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 178 / 23.02.2024 eliberat in vederea realizrii
obiectivului ,, Construire Spalatorie Auto Self Service si Gard”.

Zona de studiu ce a fost analizati in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal este situata in
partea de nord - vest a Municipiului Bréila i a fost stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr. 04 din
2024. Conform planului topografic avizat de O.C.P.1. Briila intocmit pentru elaborarea documentatiei
de urbanism, suprafata de teren ce a ficut obiectul studiului este de 53 916,00 mp.

Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform P.U.G. al Municipiului Briila in vigoare, zona de studiu este amplasatd in U.T.R. nr.
29, functiunea dominanti fiind cea de locuire, compusé din locuinte individuale cu regim de indltime P
- P+2E. Indicatorii urbanistici previzuti in R.L.U. al P.U.G. sunt P.O.T max = 65% si C.U.T.max =
0,80.

Utilizdri admise: Locuinte individuale, cuplate sau insiruite, maxim P+2, in lotiziri in toate
subzonele; completiri, modernizari, refaceri §i extinderi in toate subzonele. Acestea nu vor depasi
indltimea maximi de P+2; constructii necesare functiunilor complementare locuintelor: afectarea unor
spatii la parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru comert si servicii necesare
pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor; activitdti nepoluante gi cu volum mic de
transporturi.

Fondul construit in zond este specific mediului urban este reprezentat in general de cladiri cu
destinatia de locuinte, avand regim de inaltime parter sau parter si etaj. Constructiile din zon# sunt in
stare medie si buni, acestea fiind realizate din zidarie de cdramida cu fundafii de beton.Orientarea
cladirilor este n general cu latura scurtd spre strada.

Limite si Vecinatiti ale zonei de studiu a P.U.Z.:

Nord - Str. Radu Popescu;

Sud - Str. Cérdbusului;

Est - Str. Doinei;

Vest - Str. Comuna din Paris.



Obiectivele ale P.U.Z.:

- Schimbarea functiunilor din zona de studiu analizatd pentru elaborarea P.U.Z., in acord cu
cerintele socio - economice actuale;

- Stabilirea reglementdrilor urbanistice cu privire la regimul de construire, indl{imea maxima
admis3, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise, gradul de construibilitate al terenului,
stabilirea indicatorilor urbanistici, echiparea edilitard, precum si a cdilor de comunicatie, pentru fiecare
zond functionald;

- Detalierea investitiei ce a generat P.U.Z.

Zonificarea functionald propusa:

- Zona rezidentiald - L

- Subzona Locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P - P+2 etaje) in tesut urban
constituit / parcelar ordonat - L1a;

- Zona functiunilor mixte M

- Subzona Functiuni mixte — predominant servicii si comert, cu accesibilitate mare si
reprezentativitate ridicatd — adiacent arterelor/ pietelor principale. — Mla;

- Zona functiunilor cu caracter situat inafara zonei istorice protejate, in prelungirea
acestei sau in locatii dispersate — CS

- Subzona Functiuni cu caracter central in zonele semicentrale (servicii tertiare, administrative,
dotdri existente de invitimaént si sanitate de nivel zonal) situate pe un parcelar in curs de constituire
(poli centrali secundari); — CS2;

- Subzona Functiuni cu caracter central in zonele semicentrale i periferice (servicii terfiare,
administrative, dotiri de invitimant, cultura si sdnatate de nivel zonal — centralitéti difuze). — CS3;

- Zona Transporturilor T

- Subzona Spatii aferente transporturilor rutiere — circulatii carosabile efective, noduri de
circulatie - T1la.

Reglementirile urbanistice pentru fiecare zond functionald sunt detaliate in Regulamentul Local
de Urbanism al P.U.Z. anexat.

Imobilul ce a generat Planul Urbanistic Zonal are o suprafatd de 701,00 mp, este amplasat la
adresa str. Carabusului nr. 24, nr. cad. 100810 din Municipiul Braila §i apar{ine beneficiarului.
Limite si Vecinatati ale imobilului ce a generat P.U.Z.:

-la nord :nr. cad. 100194;

-la sud : Str. Cardbusului;

-la est : tere necadastrat si Scoala ,,Gheorghe Naum” nr. cad. 19562;
-la vest : str. Comuna din Paris.

Obiectivul ce a generat documentatia de urbanism P.U.Z. constd in construirea unei spalatorii
auto self service si gard. Conform plangei de detaliere a investitiei, spdldtoria auto self service are
dimensiunile maxime in plan de 30,00 x 6,00 metri, rezultdnd o suprafatd construitd de 180,00 mp.

Capacitarea de deservire este de 5 boxe, la care se adaugi si un spatiu tehnic.

Din punct de vedere constructiv este realizati din structurd metalica modularé din otel sau inox
( pentru pompe si tablou de comanda) care este fixatd cu prezoane pe o platforma din beton armat.

Regimul de indltime este parter.

Accesul pietonal si auto in incinti se va face din strada Cardbugului.

in incintd vor fi alei carosabile / pietonale precum si spatii verzi cu rol decorativ si de
ameliorare a calitatii aerului.



Echiparea edilitard va intra in sarcina beneficiarului si va consta in racordarea constructiei
viitoare la reteaua de apa si canalizare, energie electricd, gaze si telecomunicatii.

Toate drumurile si accesele propuse pentru deservirea lotizarii, vor fi modernizate de citre
investitorul / initiatorul P.U.Z., pe cheltuiala proprie.

Indicatorii urbanistici propusi pentru amplasament: P.O.T. = 25,65% si C.U.T.max = 0,25.

Cererea cu nr. 234220 / 2024 este insotitd de urmatoarele acte:

- Certificate de Urbanism nr. 178 / 23.02.2024;

- documentatie anexd C.U.;

- act de alipire;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 100810

- extras de carte funciard pentru informare;

- plan topografic avizat de Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Briila;

- aviz nr. 22 / 2025 Arhitect Sef;

-aviz nr. 326031/31.10.2024 D.E.E. Roménia Sucursala Briila;

- aviz nr. 9636/17.10.2024 S.U.P.A.G.L.;

- adr. nr. 3.207.563/ 27.09.2024 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Dundrea” Briila;

- notificarea nr.338/24.03.2025 Directia de Sanatate Publicé Bréila;

- declaratie notariala vecini,

- adresd reconfirmare numdr postal;

- acord nr. 01/16.01.2025 Serviciul U.M.M.S.C.U.P.-Primaria Municipiului Briila;

- aviz de oportunitate nr.04/2024;

- adr. nr.2082973/26.11.2024 Inspectoratul de Politie Judetean Briila;

- decizia etapei de incadrare nr. 12753 /16.10.2024 Agentia Protectia Mediului Briila;

- studiu geotehnic;

- documentatie de urbanism - P.U.Z.

Documentatia a fost supusa informrii i consultérii publicului, conform Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism in Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011.

Prezenta documentatie de urbanism este valabila 5 ani de la data aprobdrii in Consiliul Local
Municipal Briila.

in conformitate cu art. 48 alin.4 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, precum si a art.35 alin.3 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in termen de 15 zile de la aprobarea in
Consiliul Local Municipal un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobatd se transmite de citre initiatorul documentatiei, in format tipdrit si in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

in conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Briila, aprobat conform H.C.L.M. nr.
2/2001 si prelungit prin H.C.L.M. nr. 16/31.01.2011, H.C.L.M. nr. 361/27.12.2012, H.C.L.M. nr. 430/
21.12.2015, H.C.L.M. nr. 607/31.10.2018, H.C.L.M. nr. 647/28.11.2023 si reglementarilor cuprinse in
Ghidul pentru Metodologia de Elaborare a Continufului Cadru al P.U.Z. (G.M.010 - 2000), se propune
spre aprobare prezentul P.U.Z. pentru obiectivul ,, Construire Spilitorie Auto Self Service si Gard”
la adresa str. strada Ciribusului nr.24 nr.cad 100810 din Municipiul Briila, initiat de Bolozan
Viorel si Bolozan Georgeta.

Temei legal:
-Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificérile si

completarile ulterioare;



-Ordinul nr.233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

-Ordin nr.176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

-Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie 2010 si a Regulamentului Local de Implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M. nr. 156 din 20 aprilie 2011.

SEF,
CORIN ANGHELESCU

INSPECTOR;
EUGEN KE ELY
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Institutia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbani
Nr. 28654 /29.04.2025

RAPORT DE INFORMARE $I
CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Construire Spilitorie Auto Self
Service si Gard ” la adresa str. Carabusului nr. 24 nr. cad. 100810 din Municipiul Briila,
initiat de Bolozan Viorel si Bolozan Georgeta.

Pentru procedura de informare si consultare a publicului privind propunerea P.U.Z au fost
realizate urmatoarele:

I. Implicarea publicului in etapa intentiei de elaborare:

Populatia a fost informatd privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Construire Spilatorie Auto Self Service si Gard” la adresa str. Cardbusului nr. 24 nr.
cad. 100810 din Municipiul Briila, inifiat de Bolozan Viorel si Bolozan Georgeta, printr-un anunt
public postat atit la avizierul Primariei Municipiului Bréila cét §i pe site-ul institufiei. Anunful a
fost publicat prin grija inifiatorului in ziarul local Infobréila in datele de 16.10.2024 si 19.10.2024.
Beneficiarul a amplasat si un panou la parcela care a generat P.U.Z conform precizérilor din
Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 anexa nr.1.

In perioada stabilitd nu au fost inregistrate observatii si propuneri din partea populatiei.

II. Implicarea publicului in etapa elaborérii propunerilor P.U.Z.:

Informarea si consultarea populatiei cu privire la propunerile de P.U.Z s-a ficut prin
urmiétoarele activitati:

Priméria Municipiului Briila a publicat pe propria pagind de internet si la avizier, anuntul cu
privire la posibilitatea, perioada, locul §i orarul unde se pot consulta documentele §i trimite
observafii.

Au fost transmise notificari proprietarilor afectati de propunerea P.U.Z.

A fost amplasat panoul model 2 conform precizarilor din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

In perioada stabilitd prin anun{ nu au mai fost primite observatii sau propuneri cu privire la
documentatia de urbanism.

[1I. Sedinta publica.

A fost organizati o dezbatere publici in data de 12.12.2024 ora 9.30, la Primdria
Municipiului Briila din Calea Cilérasilor nr.17, Sala de Sedinte. In prealabil s-au ficut urmitoarele
demersuri:

Populatia a fost informatd despre sedintd printr-un anunf public ce a apérut in ziarul local
Infobriila in data de 09.12.2024, anunt ce a cuprins data, ora si locul unde se va realiza dezbaterea.

in paralel cu acest demers anuntul public a fost postat atét pe site-ul Primériei Municipiului
Braila cét si la avizierul institutiei.

La sedinti au fost prezente un numar de 7 persoane.

Nu au fost formulate observatii sau propuneri.

Raportul este insotit de urmétoarele documente:

-Document de planificare a procesului de informare si consultare a populatiei;

Etapa I

-anuntul public privind intentia de elaborare a P.U.Z cu nr. 260013 / 16.10.2024;

-procesul verbal de afisare a anuntului cu nr. 260013 / 16.10.2024 la avizierul Primariei;

-anunturile publice din ziarul Infobraila;



-anunful publicat pe site-ul Primédriei Municipiului Bréila;
-foto panou cf. Anexa nr.1 din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Etapa II

-anuntul public cu nr. 278958 / 18.11.2024;

-procesul verbal de afisare a anunfului cu 278958 / 18.11.2024 la avizierul Primariei;
-notificérile transmise proprietarilor afectati de propunerea P.U.Z.

-anuntul publicat pe site-ul Primériei Municipiului Briila;

-foto panou Anexa nr.2 din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

Etapa III

-anuntul public cu nr. 292669 / 09.12.2024;

-procesul verbal de afigare a anuntului cu nr. 292669 / 09.12.2024 la avizierul Primariei;
-anuntul publicat pe site-ul Primariei Municipiului Bréila;

-anunful publicat in ziarul Infobriila din data de 09.12.2024;

-ordinea de zi a gsedintei publice;

-tabel persoane participante la sedinta publica;

-proces verbal al sedintei publice din data de 12.12.2024.

in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si  Turismului
nr.2701/30.12.2010 cét si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Brdila, aprobat prin H.C.L.M
nr.156/20.04.2011, au fost indeplinite procedurile legale privind consultarea populatiei privind
Planul Urbanistic Zonal cu obiectivul ,, Construire Spalatorie Auto Self Service §i Gard ” la adresa
str. Carabusului nr. 24 nr. cad. 100810 din Municipiul Briila, initiat de Bolozan Viorel si Bolozan
Georgeta.

SEF, INSPECTOR,
CORIN ANGHELESCU EUGEN KERESFELY



ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: P.U.Z. cu obiectivul ” Construire Spalitorie Auto Self Service si Gard ” la adresa Str. Comuna
din Paris nr. 220 si Str. Cardbugului nr.24A+24B+24C, din Municipiul Bréila., inifiat de Bolozan Viorel.

1. Pairtile Interesate
- Primaria Municipiului Briila, P-ta Independentei nr.1, Municipiul Bréila;
- Cazan Nicolae si Cazan Doinita, Str. Ion Ghica nr.136, Municipiul Briila.

2. Modalitatea de anuntare a partilor interesate sau afectate de propunerea P.U.Z
- Corespondent prin posti ( notificare);
- Optional( e-mail, telefonic);
- Anunt publicat in presa presa locald;
- Anunt public postat pe site-ul si avizierul Primariei Mun. Briila.

3. Modalitatea prin care cei afectati de propunerea P.U.Z vor putea discuta cu initiatorul si
proiectantul.
- Consultarea documentelor la sediul Primariei Municipiului Braila;
- Dezbatere publici;
- Intélniri directe intre initiator si proiectantul propunerii P.U.Z. si pértile interesate sau afectate.

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare i consultare a

publicului.

Etapal privind intentia de elaborare P.U.Z. 16.10.2024 —26.10.2024
Etapa II etapa elaborérii propunerilor P.U.Z. 18.11.2024 —-09.12.2024
Etapa III sedin{d publicd P.U.Z 12.12.2024

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si

consultarea publicului:
» S.C. IMBaciu Arhitectura S.R.L.” - Urb. Marius Baciu Tel: 0742047958

SEF, INITIATOR,

CORI ANGHELESCU Bolozan Viorel

reprez. Marius Baciu

INSPECTOR,
EUGEN KERESTELY



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Braila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr.2¢¢e13 1 1£.10.2024

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Bréila cu sediul in P-fa Independentei nr.1, anunta publicul interesat
intenfia de elaborare de cétre Bolozan Viorel, a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ”
Construire Spalatorie Auto Self Service si Gard ” la adresa Str. Comuna din Paris nr. 220 si Str.
Carabusului nr.24A+24B+24C nr.cad 100810, din Municipiul Braila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-
16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, la Primaria Municipiului Briila din Calea Calarasilor nr.17,
sau la tel. 0239607463, persoana de contact inspector superior Eugen Kerestely, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 16.10.2024 — 26.10.2024.




Institutia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana

PROCES VERBAL
incheiat astdzi 16.10.2024

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am afisat
la avizierul Primariei Municipiului Braila anunful public prin care Bolozan Viorel aduce
la cunostintd persoanelor interesate, intentia de a elabora un Plan Urbanistic Zonal ce are
ca obiectiv ” Construire Spalatorie Auto Self Service si Gard ” la adresa Str. Comuna
din Paris nr. 220 si Str. Cardbusului nr.24A+24B+24C nr.cad 100810, din Municipiul
Briila.

Procedura face parte din etapa a-I-a a metodologiei de elaborare §i aprobare a

planurilor urbanistice zonale.

T SEF, INSPECTOR/
CORIN ANGHELESCU | EUGEN KERPATELY,



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr2bp073/16 .10.2024

Citre,
Serviciul Informatici, Administrarea
Datelor Fiscale si Bugetare

Prin prezenta vi rugim si publicati in data de fg .10.2024, pe site-ul Primériei Municipiului
Briila, sectiunea Comunicate, urmatorul anunt:

ANUNT PUBLIC

Primaéria Municipiului Briila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anuntd publicul interesat
intentia de elaborare de catre Bolozan Viorel, a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ”
Construire Spalatorie Auto Self Service si Gard ” la adresa Str. Comuna din Paris nr. 220 si Str.
Cardbusului nr.24 A+24B+24C nr.cad 100810, din Municipiul Briila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa in zilele de luni pani joi intre orele 10.00-
16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, la Primaria Municipiului Braila din Calea Calarasilor nr.17,
sau la tel. 0239607463, persoana de contact inspector superior Eugen Kerestely, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 16.10.2024 — 26.10.2024.

VICEPRIMAR,
JANTEAC LEXANDRU

T SEF, INSPECT@R,
M ANGHELESCU EUGEN KEKFSTELY
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P.U.Z. - " Construire Spalatorie Auto Self Service si Gard " la adresa Str. Comuna din Paris nr.
220 si Str. Carabusului nr.24A+24B+24C nr.cad 100810, din Municipiul Braila.

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Briila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anuntd publicul interesat intentia de elaborare de catre Bolozan
Viorel. a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ™ Construire Spilatorie Auto Self Service si Gard ™ la adresa Str. Comuna din Paris nr.
220 si Str. Carabusului nr.24A+24B+24C nr.cad 100810, din Munieipiul Briila,

Pentru informatii suplimentare v puteti adresa in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-16.00 s1 vineri intre orele 10.00-12.00. la
Primaria Municipiului Braila din Calea Célarasilor nr.17. sau la tel. 0239607463, persoana de contact mspector superior Eugen Kerestely. sau
la e-mail engen kerestely@pmbr.ro. in perioada 16.10.2024 — 26.10.2024.
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10/16/24, 9:42 AM Anunt public - infobraila

infobrail

Anunt public

By news room on October 16, 2024 — Edit ®o

Primaria Municipiului Bréila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunta publicul
interesat intentia de elaborare de cétre Bolozan Viorel, a Planului Urbanistic Zonal ce
are ca obiectiv " Construire Spalatorie Auto Self Service si Gard " la adresa Str. Comuna
din Paris nr. 220 si Str. Carabusului nr.24A+24B+24C nr.cad 100810, din Municipiul

Braila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa in zilele de luni pana joi intre orele
10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, la Primaria Municipiului Braila din Calea
Calarasilor nr.17, sau la tel. 0239607463, persoana de contact inspector superior
Eugen Kerestely, sau la e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 16.10.2024 -
26.10.2024.

ANUNT PUBLIC

READ NEXT —

PUBLICITATE PUBLICITATE PUBLICITATE

https:/finfobraila.ro/anunt-public-152/



10/21/24, 9:03 AM Anunt public - infobraila

Anunt public

By news room on October 19, 2024 — Edit ®0

Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anuntd publicul
_interesat intentia de elaborare de catre Bolozan Viorel, a Planului Urbanistic Zonal ce

are ca obiectiv” Construire Spalatorie Auto Self Service si Gard " la adresa Str. Comuna

din Paris nr. 220 si Str. Carabusului nr.24A+24B+24C nr.cad 100810, din Municipiul

Braila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa in zilele de luni pana joi intre orele
10.00-16.00 si vineriintre orele 10.00-12.00, la Primaria Municipiului Braila din Calea
Calarasilor nr.17, sau la tel. 0239607463, persoana de contact inspector superior
Eugen Kerestely, sau la e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 16.10.2024 -
26.10.2024.

ANUNT PUBLIC

READ NEXT —

PUBLICITATE PUBLICITATE PUBLICITATE

nttpss/infolrailes rolanunt-pultlic-133y 7



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 228458 /18 .11.2024

ANUNT PUBLIC

Primédria Municipiului Bréila, anun{d publicul interesat cd Bolozan Viorel in calitate de
initiator, a depus o propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ” Construire Spalatorie
Auto Self Service si Gard ” la adresa Str. Comuna din Paris nr. 220 si Str. Caradbusului
nr.24A+24B+24C nr.cad 100810, din Municipiul Bréila.

Persoanele interesate pot consulta documentele in zilele de luni péna joi intre orele 10.00 -
16.00 si vineri intre orele 10.00 -12.00, pan la data de 09.12.2024, la Priméria Municipiului Bréila
din Calea Cildrasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463,
sau accesind adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publici / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Priméariei Municipiului Briila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro.

- prin posta la adresa Piata Independentei nr.1.

- personal la registratura Primariei Municipiului Braila din Calea Calarasilor nr.17.

Rispunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostin{a publica prin afigare la avizierul
Primiriei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de consultare.




ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF

PROCES VERBAL
incheiat astézi 18.11.2024

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Institutiei Arhitect Sef, am afigat la avizierul
Primdriei Municipiului Bréila anunful public prin care Bolozan Viorel aduce la cunostintd persoanelor
interesate cd a depus spre consultare publicd un Plan Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ” Construire
Spélétorie Auto Self Service si Gard ” la adresa Str. Comuna din Paris nr. 220 si Str. Cardbusului
nr.24A+24B+24C nr.cad 100810, din Municipiul Braila.

Procedura face parte din etapa a-Il-a a metodologiei de elaborare si aprobare a planului

urbanistic zonal.

SEF, INSPECTER,
co ANGHELESCU EUGEN KERESTELY
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Nr. 23E5518 .11.2024

Citre,
Serviciul Informatici, Administrarea
Datelor Fiscale si Bugetare

Prin prezenta va rugédm sé publicati in data de 18.12.2024, pe site-ul Primériei Municipiului
Braila, sectiunea Comunicate, urmatorul anunt:

ANUNT PUBLIC

Primédria Municipiului Braila, anuntd publicul interesat cd Bolozan Viorel in calitate de
initiator, a depus o propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ” Construire Spélatorie
Auto Self Service si Gard ” la adresa Str. Comuna din Paris nr. 220 si Str. Céardbusului
nr.24A+24B+24C nr.cad 100810, din Municipiul Briila.

Persoanele interesate pot consulta documentele in zilele de luni péand joi intre orele 10.00 -
16.00 si vineri intre orele 10.00 -12.00, pini la data de 09.12.2024, la Priméaria Municipiului Bréila
din Calea Cailarasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463,
sau accesind adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publici / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primériei Municipiului Briila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro.

- prin posta la adresa Piata Independentei nr.1.

- personal la registratura Primériei Municipiului Briila din Calea Cilarasilor nr.17.

Rispunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostinta publica prin afisare la avizierul
Primdriei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de consultare.

ECT SEF, INSPECTOR,
CORIN ANGHELESCU EUGEN Y
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ANEXA nr.3

MUNICIPIUL BRAILA

INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF
PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA

TABEL NOMINAL CU PROPRIETARII PARCELELOR VECINE CU

PARCELA CE A GENERAT PLANUL URBANISTIC

Nr.crt Nume Prenume Adresa proprietar Telefon Adresa Parcelei
NORD Cazan Nicolae Mun. Braila, Str. Comuna din Paris, IE. 100194
nr. 222, Jud. Braila
EST Scoala Gimnaziala “Nedelcu IE. 19562
Chercea”, Director Onoasa Mun. Braila, Str. Carabusului nr. 22,
Dorel-Costel Jud. Braila — Corp B
SUD Str. Carabusului
VEST Str. Comuna din Paris

INITIATOR PLAN URBANISTIC,

NUME PRENUME @Q\QWQ: Qaﬁw ‘

SEMNATURA

F-PO-09-16.01.01.02/rev.0




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
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Nr.24342%19.11.2024

NOTIFICARE

Citre,
Cazan Nicolae si Cazan Doinita
Str. Ion Ghica nr.136, Municipiul Braiila

Prin prezenta vd aducem la cunostintd ca Bolozan Viorel, in calitate de inifiator, a depus la
Primédria Municipiului Briila o propunere a Planului Urbanistic de Zonal ce are ca obiectiv
,Construire Spélatorie Auto Self Service si Gard” la adresa Str. Comuna din Paris nr. 220 si Str.
Cardbusului nr.24A+24B+24C nr.cad 100810, din Municipiul Briila.

Tinand cont de faptul ci detineti un imobil cu nr.cad 100194 in zona de studiu a P.U.Z., pana
la data de 09.12.2024 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la Primaéria
Municipiului Bréila din Calea Calarasilor nr.17, persoani de contact inspector Kerestely Eugen,
12.00, sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publicd / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primériei Municipiului Bréila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro;

- prin posti la adresa Piata Independentei nr.1;

- personal la registratura Primariei Municipiului Bréila din Calea Cilaragilor nr.17.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.D. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului,
precum §i a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.

Mentiondim cd in cazul in care informatiile prezentate nu sunt relevante pentru
dumneavoastra, nu este obligatoriu sa dati curs acestei notificri.
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JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr2AA 248 .11.2024

NOTIFICARE

Citre,
Cazan Nicolae si Cazan Doinita
Str. Ion Ghica nr.136, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostintd cd Bolozan Viorel, in calitate de inifiator, a depus la
Priméria Municipiului Briila o propunere a Planului Urbanistic de Zonal ce are ca obiectiv
,,Construire Spaldtorie Auto Self Service si Gard” la adresa Str. Comuna din Paris nr. 220 si Str.
Carabusului nr.24A+24B+24C nr.cad 100810, din Municipiul Braila.

Tinénd cont de faptul ci detineti un imobil cu nr.cad 100194 in zona de studiu a P.U.Z., pand
la data de 09.12.2024 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la Primiria
Municipiului Bréila din Calea Cilérasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen,
telefon 0239607463, in zilele de luni péna joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-
12.00, sau accesind adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publica / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primériei Municipiului Braila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro;

- prin postd la adresa Piata Independentei nr.1;

- personal la registratura Primériei Municipiului Bréila din Calea Calarasilor nr.17.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.D. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltirii Regionale §i Turismului,
precum §i a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.

Mentiondm cd In cazul in care informatiile prezentate nu sunt relevante pentru
dumneavoastra, nu este obligatoriu sa dati curs acestei notificari.

CORIN
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Nr2924491 6] 12.2024

ANUNT PUBLIC

Prim#ria Municipiului Braila, anunté publicul interesat ¢4 in data de 12.12.2024 ora 09.30 la
etajul 2 Sala de Sedinte din Calea Calarasilor nr.17, se va organiza o sedin{d publica ce va avea pe
ordine de zi prezentarea urmatoarelor documentatii de urbanism:

- P.U.Z. inifiat de Omni Park Industry S.R.L. cu obiectivul "Reconversie Zona Laminorul
Briila” la adresa Str. Industria Sirmei nr.8, din Municipiul Bréila.

- P.U.Z. initiat de Bolozan Viorel cu obiectivul ” Construire Spalatorie Auto Self Service si
Gard » 12 adresa Str. Comuna din Paris nr. 220 si Str. Cardbugului nr.24A+24B+24C, din Municipiul
Briila.

- P.U.D. initiat de S.C. Simpedil Com S.R.L. cu obiectivul ,, Construire Service Auto §i
imprejmuire Teren” la adresa Tarla 35, P267/1, Lot 2 C.F., din Municipiul Briila.

Sedinta publici este organizati de cétre Primdria Municipiului Braila in baza Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administrafia publicd.
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JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF

PROCES VERBAL
incheiat astazi 09.12.2024

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitectului Sef, am afisat la
avizierul Primdriei Municipiului Braila anuntful cu privire la sedinta publica ce va avea loc in data de
12.12.2024 la ora 09.30, la Primdria Municipiului Braila din Calea Calarasilor nr.17, etaj 2 Sala de
Sedinte avand pe ordinea de zi:

- P.U.Z. initiat de Omni Park Industry S.R.L. cu obiectivul "Reconversie Zona Laminorul
Briila” la adresa Str. Industria Sarmei nr.8, din Municipiul Bréila.

- P.U.Z. initiat de Bolozan Viorel cu obiectivul ” Construire Spélatorie Auto Self Service si
Gard ” la adresa Str. Comuna din Paris nr. 220 si Str. Cardbusului nr.24A+24B+24C, din Municipiul
Briila.

- P.UD. initiat de S.C. Simpedil Com S.R.L. cu obiectivul ,, Construire Service Auto si
imprejmuire Teren” la adresa Tarla 35, P267/1, Lot 2 C.F., din Municipiul Braila.

SEF, INSPECTOR,
CORIN ANGHELESCU EUGEN LY
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Citre,
Serviciul Informaticid, Administrarea
Datelor Fiscale si Bugetare

Prin prezenta vi rugdm si publicati in data de@7 .12.2024, pe site-ul Primariei Municipiului
Braila, sectiunea Comunicate, urmatorul anung:

ANUNT PUBLIC

Primiria Municipiului Bréila, anun{3 publicul interesat ci in data de 12.12.2024 ora 09.30 la
etajul 2 Sala de Sedinfe din Calea Célaragilor nr.17, se va organiza o gedin{ publici ce va avea pe
ordine de zi prezentarea urmétoarelor documentatii de urbanism:

- P.U.Z. initiat de Omni Park Industry S.R.L. cu obiectivul "Reconversie Zona Laminorul
Briila” la adresa Str. Industria Sarmei nr.8, din Municipiul Bréila.

- P.U.Z. initiat de Bolozan Viorel cu obiectivul ” Construire Spélitorie Auto Self Service i
Gard ” la adresa Str. Comuna din Paris nr. 220 si Str. Cérdbusului nr.24A+24B+24C, din Municipiul
Briila.

- PU.D. initiat de S.C. Simpedil Com S.R.L. cu obiectivul ,, Construire Service Auto §i
T.mprejmuire Teren” la adresa Tarla 35, P267/1, Lot 2 C.F., din Municipiul Briila.

Sedinfa publici este organizatd de citre Priméria Municipiului Bridila in baza Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia publica.

INSPECTOR,
EUGEN ELY
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Anunt public

Posted by news room on December 9, 2024 — Edit & 0 Comments

Primaria Municipiului Braila, anunta publicul interesat ca in data de 12.12.2024 ora 09.30 la etajul 2 Salade
Sedinte din Calea Calérasilor nr.17, se va organiza o sedinta publica ce va avea pe ordine de zi prezentarea

urmatoarelor documentatii de urbanism:

- PU.Z.inifiat de Omni Park Industry S.R.L. cu obiectivul “Reconversie Zona Laminorul Briila” la adresa Str.
Industria Sarmei nr.8, din Municipiul Braila.

- PU.Z. inifiat de Bolozan Viorel cu obiectivul ” Construire Spalatorie Auto Self Service si Gard ” la adresa Str.
Comuna din Paris nr. 220 si Str. Carabusului nr.24A+24B+24C, din Municipiul Braila.

- P.U.D. initiat de S.C. Simpedil Com S.R.L. cu obiectivul ,, Construire Service Auto si Tmprejmuire Teren” la adresa
Tarla 35, P267/1, Lot 2 C.F,, din Municipiul Braila.

Sedinfa publica este organizata de citre Primaria Municipiului Braila in baza Legii nr.52/2003 privind

transparenta decizionalad Tn administraia publica.

ANUNT DE MEDIU ANUNT PUBLIC

READ NEXT —
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Institutia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbani

ORDINEA DE ZI
PRIVIND SEDINTA PUBLICA
DIN DATA DE 12.12.2024

Prezentare si discutii pentru documentatiile de urbanism:

1. P.U.Z. inifiat de Omni Park Industry S.R.L. cu obiectivul “Reconversie Zona
Laminorul Br#ila” la adresa Str. Industria S&rmei nr.8, din Municipiul Briila., proiectant JB
Arhitectura S.R.L.

2. P.U.Z. inifiat de Bolozan Viorel cu obiectivul * Construire Spélatorie Auto Self
Service si Gard ” la adresa Str. Comuna din Paris nr. 220 §i Str. Cér&busului nr.24A+24B+24C, din
Municipiul Briila, proiectant S.C. IMBaciu Arhitectura S.R.L.

A 3. P.U.D. inifiat de S.C. Simpedil Com S.R.L. cu obiectivul ,, Construire Service Auto §i
Imprejmuire Teren” la adresa Tarla 35, P267/1, Lot 2 C.F., din Municipiul Bréila, proiectant S.C.
Ediodra S.R.L. Ploiegti.




TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA
12.12.2024 ora 09.30

Anexa nr.4

Nr.

¥/

Participanti Adresa E-mail Nr. Telefon Obs.
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Institutia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare §i Strategie Urbana

PROCES VERBAL
incheiat astizi 12.12.2024 ora 4. S0O.

Adresa: Primiria Municipiului Bréila, Calea Clirasilor nr.17, Sala de $edine.

Subsemnatul, Eugen Kerestely, inspector in cadrul Compartimentului Planificare Dezvoltare
si Strategii Urbane, am participat la gedinfa publicd ce a avut pe ordinea de zi urmétoarele
documentatii de urbanism:

1. P.U.Z. inifiat de Omni Park Industry S.R.L. cu obiectivul “Reconversie Zona
Laminorul Briila” la adresa Str. Industria Sarmei nr.8, din Municipiul Briila., proiectant JB
Arhitectura S.R.L.

2. P.U.Z. initiat de Bolozan Viorel cu obiectivul ” Construire Spéldtorie Auto Self
Service si Gard ” la adresa Str. Comuna din Paris nr. 220 si Str. Cérdbugului
nr.24A+24B+24C, din Municipiul Briila, proiectant S.C. IMBaciu Arhitectura S.R.L.

3. P.U.D. inifiat de S.C. Simpedil Com S.R.L. cu obiectivul ,, Construire Service
Auto si Imprejmuire Teren” la adresa Tarla 35, P267/1, Lot 2 C.F., din Municipiul Braila,
proiectant S.C. Ediodra S.R.L. Ploiesti.

In sala de gedinfe au fost prezente _,‘é_ persoane. .
_Asrfost / Nu au fost ficute observatii din partea publicului cu privire la documentatiile

de urbanism:
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Kﬁn&‘ua,?f Euetm Prnp -

—
j D/f//;)— /{?‘LPIJZC"‘H\;%{ ~ O,r,_/,;hp ' éﬂ,&)—ﬂ.{g ()
DRATS (0N ~ BVIT ARHTECTL ST fbﬂxy f

Bennere Jourwwes - R AUk 3L/
GRS CRISTIVA DA £
NEREA0 -MIONGA Roblth —ic ew/g/m{j["' RL
Qs Mativs = IMDhcia ARHITEcTura 9RL. /a}

g




Catre
Primaria Municipiului Brdila

Domnule Primar,

Subsemnatul*1) BOLOZAN VIOREL, cu domiciliul/sediul*2) in judetul BRAILA,
municipiul/ orasul/ comuna BRAILA, satul..................... » SECIOTUL seici., €O POSIA s ocvioussiusos sucns :
str. STEFAN FURTUNA, nr. 12, bl. ...., sc. ..., et. ..., ap. ..., telefon/fax 0742 047 958, e-mail
imbaciuarhitectura@gmail.com, reprezentatd de BACIU MARIUS, in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile
§i completarile ulterioare, solicit initierea procedurilor pentru informarea si consultarea
publicului precum si transmiterea cétre analiza si aprobare in C.L.M. conform prevederilor Legi
Nr. 350/2001 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul a Planului urbanistic
detaliu/zonal cu obiectivul:

*3) “CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE SI GARD",
generat de imobilul*4) JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. COMUNA DIN PARIS, NR. 220
S| STR. CARABUSULUI, NR. 24A+24B+24C — NR. CAD. 100810.

Data,

*1) Numele si prenurhele golici
- persoana fizica; sau

- persoana juridica, cu pregiz
*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii.

rea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.

/050
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA

Priméria Municipiului Briila
NR.<IECT  din 23 | Oy 203y

CERTIFICAT DE URBANISM

e A anddd 1O 2024
fn scopul: CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE SI GARD **)

Ca urmare a cererii adresate de*1) BOLOZAN VIOREL SI BOLOZAN GEORGETA, cu domiciliul*2) /-sediukin
judeful BRAILA, municipiul /~eregul-/ eomuns BRAILA, satul -, sector -, cod pogtal -, strada STEFAN FURTUNA, nr.
12, bl. -, sc. =, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail =, inregistratd la nr. 23609 din 07/02/2024,

pentru imobilul O teren gi/sau O constructii situat in judeful BRAILA , municipiul / eragul-/ eomune -, satul -,
sector -, cod postal -, strada COMUNA DIN PARIS NR.220 SI STR.CARABUSULUI NR.24A + 24B + 24C, nr. _, bl.
-, 8C. - et. =, ap. -, sau identificat prin*3) CARTEA FUNCIARA 100810, FISA BUNULUI IMOBIL , NR.
CADASTRAL 100810,

in temeiul reglementirilor Documentafiei de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General, aprobat
conform H.C.L.M. nr. 2/2001 i prelungit prin H.C.L.M. nr. 16/31.01.2011, H.C.L.M. nr. 361/27.12.2012, H.C.L.M.
nr. 430/ 21.12.2015, H.C.L.M. nr. 607/31.10.2018 si H.C.L.M. nr. 647/28.11.2023

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract) : imobilul este format
din teren in suprafati de 701 mp i constructiile C1, C2, C3, C4, C5, conform Extrasului de Carte Funciard pentru
Informare nr.100810/19.01.2024;

servituti/ sarcini :- nu sunt;
situarea imobilului :- intravilanul municipiului Briila;
documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) : - nu este cazul;

2. REGIMUL ECONOMIC:

folosinta actuali:- teren categoria curfi - construciii

destinatii admise:

LJu - LOCUINTE JOASE TIP

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusa din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P -
P+2 de inaltime majoritar, parter cu caracter rural sau urban, locuinfe individuale existente sau propuse cu regim P
- P+2 de inalfime, majoritar parter,cu caracter rural sau urban, locuinte individuale existente cu regim P - P e
indltime, majoritar parter, cu caracter semiurban, inglobate in oras prin cregtere organica a acestora, lod{u,ute
individuale de vacanta existente sau propuse cu regim P P+2. /
Functiuni complementare admise ale zonei.

- institutii si servicii publice

- spatii verzi amenajate

- accese pietonale (carosabile, parcaje)

reglementiri fiscale specifice:- conform legislaiei in vigoare
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3. REGIMUL TEHNIC:
Amplasamentul este situat conform PUG, in UTR nr. 29 cu POT max = 65% si CUT max = 0.80

- se solicits CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE $1 GARD

- beneficiarul va initia elaborarea unei documentatii PUZ, aprobati in CLM Brdila, in baza unui aviz de oportunitate, deoarece se
schimbd functiunca zonei

- DTAC se va putea intocmi numai dupa aprobarea documentatiei PUZ cu obligativitatea respectérii prevederilor acesteia
- conform art.32 al.(7) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului: "Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale
unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane
juridice si/sau fizice."

- se vor respecta distanfele minime fati de limitele parcelei previzute de Codul civil privind scurgerea apelor pluviale, vederea directa
si indirecta, distanta minima de 60 cm fati de linia de hotar, in caz contrar se va obfine acordul notarial al vecinului;
- pe planul de situatie se vor figura constructiile vecine;

- materialele folosite vor asigura rezistenta si stabilitatea constructiilor in timp;

- se vor respecta prevederile Codului Civil privind realizarea imprejmuirii - realizarea imprejmuirii se va face cu acordul vecinilor (act
notarial) sau va fi realizat numai de beneficiar si in acest caz fundatiile se vor executa in limita proprietiitii;
- documentatia D.T.A.C. se va intocmi conform continutului cadru, planurile se vor intocmi pe suport cadastral actualizat;
- se vor asigura spatii verzi si plantate, conform art.34 si anexei 6 din RGU,

- se vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art.33 §i anexei nr.5 din RGU; suprafetele parcajelor se vor stabili in functie de
destinaia si capacitatea constructiei;

- DTAC va fi vizata de verificatori atestati conform Legii nr.10/1995

- se va respecta Ordinul 119/21.02.2014 — ordin al ministrului sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
_privind mediul de viata al populatiei ;

- s vor respecta conditiile din avizele si acordurile solicitate;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /mu-peate-Futitizat in scopul declarat*4) pentru;
"CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE $I GARD"

_::C::erﬁﬁcatul de urbanism m fine loc de autorizatie de construire/desfiintare s nu conferd dreptul de a executa lucrdri de construcfii, *

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: .

fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire / de desfiinare - solicitantul
se va adresa autoritdfii competente pentru protecfia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului - Briifla, B-dul Independente,
nr.14, bl. BS, telefon 0239/616899.

In aplicarea Directive Consiliului 85/337/CIi2 (Directiva EJA) nrivind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private
asuprs mediului, imodificatd frin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe iIn legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i s decidd, dupé caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

fn eplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoard dupl
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de comstructii la
autoritatea administraiei publice competente,

In vederea satisfaceri1 cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectia
mediului stabilegte mecanismul asigurérii consultdrii publice, centralizérii opjiunilor publicului §i al formuldri unui punct de vedere
oﬁ(iial cu privire dia realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultiirii publice.

n aceste conditii:

HEASNNAMANANSENNSENAEAGANANAOBRERUTNARIRRR AN T L L L T L L T T L L L e L T L LT

: Dl:llpﬁ primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protecfiz;
imediului in vederea evaluirii inifiale a investifiei §i stabilirii necesitdtii evaludrii efectelor acesteia asupra me jului. In urma evalugrii
hinifiale a investitici s va emite actul administratiy 8l autorititii, competente pentry protectia mediulul, ..o vvevncevssersnnans

™**"{h Situafia in care Auloriiatea competentd pentry profeciia mediului stabileste necesiiatea evajuarii efectelor investitiei asupre:
imediului, solicitantul are obligaia de a notifica acest fapt autoritAtii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii;
ipentru autorizarea executlirii lucririlor de constructii, :

situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei:
fasupra mediului, solicitantul renunt’ la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii}
Sadministrafic] PUICE COMPBIERIE, | | ... ouucicesasnasssessusecsissssssurtanstsstaasens sess s imsysRasnms R L Ra SRR ISR AR RS RO SRR RS
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

- va fi insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, in copie legalizatd, sau, dupé caz in copie conformi cu
originalul, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in
cazul 1n care legea nu dispune altfel,

c) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

BpTAC - OpToE. Up.TAD.

d) avizele gi acordurile stabilite princertificatul de urbanism:

d.1) avize gi acorduri privind utilitatileurbane §i infrastructura (copie):

Ualimentare cu api - Compania  Ugaze naturale - Distrigaz Sud - : ;
de Utilititi Publice "Dunirea” Retele Alte avize/acorduri

OTransport gaze naturale -
Ocanalizare - Compania de pox- & <
Utilitati Publice "Dundrea” Dtelefonizare - Telekom Roménia Ean:gaz - Exploatarea Teritorial
K alimentare cu energie electrici -
: salubritate - S.U.P.A.G.L. - UTransport energie electrica -
Distributie Energle Electrick Briila Transelectrica - UTT Constanta

Roméinia - Sucursala Briila
Clalimentare cu energie termici  [transport urban - BRAICAR SA (-

d.2) avize §i acorduri privind:

Hsecuritatea la incendiu Oprotectia civild Hsanitatea populaici

?cz :ﬂae\;i'zeiacorduri specifice ale administratiei publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(- acordul notarial al vecinilor, conform normelor de aplicare a Legii nr.50/1991 republicata

(. adeverinta reconfirmare numar pogtal

(. acordul Inspectoratului Judetean de Politie - Politia Municipiului Briila - Biroul Rutier

. aviz Directia Tehnici a Primiriei mun. Briila - Serviciul UMMSCUP

®- aviz C.T.UA.T.

XI- aviz de oportunitate

d.4) studii de specialitate {1 exemplar original):

#- studiu geotehnic

(K- documentatie PUZ aprobati in CLM Briiila

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului (copie);

&~ aviz APM Briila

O-

g) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie):

Rtaxa timbru de arhitecturi: 0,05% din valoarea investifiei

Xltaxi pentru autorizatia de construire: 0,5% din valoarea investitiei pentru locuinte sau 1,00% din
valoarea investitiel pentru alte destinatii decit cea de locuinti

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
ION DRAGAN

o
ARHI'TECT SEF,
CORINA ELENA ANGHELESCU

|
Achitat taxa de: 14 lei, conform Chitantei / ©-F/ €ard nr. 33667 din 07/02/2024.
Achitat taxa de: 200 lei, pentru emitere in regim de urgenf&, conform Chitanjei / ©-F / €ard nr. 336667 din
07/02/2024. - \ /
Prezentul certificat ,de urbanism a fost transmis solicitantului direct / 'prin—post: la data de
31 05T 0l "/

/




Pag. 4
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de consiructii,
republicatd, cu modificirile §i completérile ulterioare,
se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / péni la data de / /

Dupi aceastii datii, o nous prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urmand s& obfind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar Secretar General
L.S. Arhitect-gef

Data prelungirii valabilit&tii: / /
Achitat taxa de: Tei, conform Chitanfei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin pogsta.
Noti:
*1) Numele 5i prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului,

*3) Date de identificare a2 imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de

urbanism.
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata n cerere.
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere.

F-P.O.-09-16.04,01 2/rev.0



S.C. FRAZEN ACS S.R.L.

Inregistrat la filiala OAR" Dunarea de jos",Braila-Galati, TNA.9912
reprezentata de arh. Frdtiman Andreea-Alexandra

Adresa: Braila, Str. Ana Aslan, Nr, 38

C.U.l. 37027625/2017, J09/393/2021

Telefon: 0741487416

E-mail: frazen.acs@gmail.com

MEMORIU TEHNIC

Necesar emiterii certificatului de urbanism

Denumirea obiectivului: CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE

S| GARD
Beneficiar: BOLOZAN GEORGETA si
BOLOZAN VIOREL
Amplasament: Municipiul Braila, Strada Comuna din Paris, Nr. 220

si Strada Carabusului, Nr. 24A+24B+24C, Judetul Braila,
Nr. Cad. 100810

Proiectant general: S.C. FRAZEN ACS S.R.L.
Proiectant de specialitate: S.C. FRAZEN ACS S.R.L.
Arhitect cu drept de semnétura O.A.R. nr. TNA 9912: Fratiman Andreea-Alexandra

Prezenta documentatie a fost intocmité la solicitarea beneficiarilor, n vederea obti-
nerii Certificatului de Urbanism pentru oblectlvul "CONSTRUIRE SPALATOR!E AUTO
SELF SERVICE $1 GARD", in municipiul Braila, Strada Comuna din Pans Nr. 220 si Stra-
da Carabusului, Nr. 24A+24B+24C, judetul Braila. i A

REGIMUL JURIDIC

Imobilul teren, dispus in municipiul Bréilé. strada Comund djn-Paris, Nr. 220 si strada
Carabusului, Nr. 24A+24B+24C, intabulat in CF 100810 B(fﬂ' , avand numar cadastral
100810, format din teren in suprafatd de 701 mp si constrictile C1+C5, existente pe
acesta, sunt proprietatea beneficiarilor, conform documentelor anexate.

Beneficiarii solicitd desfiintarea constructiilor C1+C5, existente pe teren, pentru care
se depune documentatia cu nr. 4_1/2024, astfel incat spalatoria auto self service va fi
construita pe terenul liber de constructii.

Conform rubricii sarcini, Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini, imobilul este liber de sarcini.

Conform Planului Urbanistic General, Regulamentului Local de Urbanism, imobilul nu
este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic.

Vecini imobilului sunt:
-la Nord: Vecin Popa Elena;
-la Sud: Strada Carabusului,
-la Est: $coala nr. 24 "Gheorghe Naum”;
-la Vest: Strada Comuna din Paris.

i _ |

1



S.C. FRAZEN ACS S.R.L.

Inregistrat la filiala OAR" Dunarea de jos",Braila-Galati, TNA.9912
reprezentata de arh. Frétiman Andreea-Alexandra

Adresa: Braila, Str. Ana Aslan, Nr. 38

C.U.l. 37027625/2017, J09/393/2021

Telefon: 07414874146

E-mail; frazen.acs@amail.com

REGIMUL ECONOMIC
Teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii.
SCOPUL INVESTITIEI

Se propune:
- construire spéldtorie auto self service, dispusa pe teren conform Planului de

situatie anexat A.03;
- construire gard, pe limita de sud (str. Carabusului) si vest (str. Comuna din

Paris), conform planului de situatie anexat A.03.

NOTA: Se depune documentatie pentru desfiinfare corpuri C1, C2, C3, C4 si C5, proiect nr.
4_1/2024.

Indici de ocupare a terenului:

Suprafata teren = 701,00 mp

Sc la sol existenta = 138,00 mp

Sc la sol propusa pentru desfiintare cu proiect nr. 4_1 = 138,00 mp

Sc la sol propusa = 180,00 mp

Sc la sol totala = 180,00 mp

Scd existenta = 138,00 mp

Scd existenta propusa pentru desfiintare cu proiect nr. 4_1 = 138,00 mp

Scd existenta propusé = 180,00 mp

Scd totala = 180,00 mp
POT existent = 19,69% i

POT propus = 25,35%

CUT existent = 0,19 _ e b uRBANISM ) /)
CUTpropus = 0,25 | T OB 00 w0 7

1 GROINUL ARHTECTLOR
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Specificalie

Sef proiect

Projectant

Desenai

arh, Frafiman Andreaa Alexandia

arh Frajiman Andreea Alexandra

arh. Fraliman Andreea Alexandre

Beneficiar.

BOLOZAN VIORI
BOLOZAN GEOHRGE
Titlu projeci )

Scara: )
CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SE!

110,000
Mun. Braila, Str. Somuna din Paris, Nr.220 50 Str. Garabusului, Nr.24A1248124C

Tiflu plansa:

PLAN DE INCADRARE IN LOCALITATE

Data:
2024

Proieet e
4212024
Faza;

c.u




Incadrare in zona
scara 1:500

[—— e

ORDINUL ARHITECTLOR
DIN
S. ) Beneficiar: BOLOZAN VI > —
C.ULNw6d s PR 9 oA 2021 -Alexandra ;
ilay Str_Ana Al Nr.38 , BOLOZAN GEOR 4 2/2024
Specificatie Nume Semnatura| Scara: PR Faza:
Mgl CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO[SELE.SERVIEE i cattp |
Sef proiect 1:500 e S e U,
= o pinar Andross ivaande Mun. Bréils, Sir. Comuna din Paris, Nr.220 si Sir. Grabusului, Ne.24A+24B+24C
Proiectant arh. Fréjiman Andreea Alexandra Data: Titlu plansa; - Flansa:
Desenat arh. Fratiman Andreea Alexandra 2024 PLANDE ]NCADRARE IN ZONA A.02




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE

Scara | : 250 ANEXANR.10
: [RGI 122r03fﬁf§52‘4_|
| Nr. cadastral Supr. mas. (inp) Adresa imobilului :intravilan mun. Braila, str. Comuna
(100810 | 701 din Paris nr. 220 si str. Carabusului nr. 24 A+24 B24 C
Carte Buncisra ur. UAT H BRAILA
E . E D LimitaAmpIasament%
L / s Constructie propusa

Construire gard

49250 _ | 42492
_17-5.._:_ 424913
Sc existenta P
Sc propusa pl. desfiinlare =138,00 mp;
Sc propusé =180,00 mp;
Sc totald =180,00 mp;
Scd existenta =138,00 mp;
Scd propusé pl. desfiintare=138,00 mp;
Scd propusa =180,00 mp;
Scd totald =180,00 mp; “"fa%
POT existent =19,69% G[gl
POT propus =25,35%
CUT existent =0,19
'%?n'mus =0,25 -l e
NOTAZPocumentatie pentru desfiintarea corpirlor C1-C5, depusd cu project nr. 4 1/.[@6 \
e & A. Date referitoare lateren = —— " L1/ ] =
Nr.  |Categoria de | Suprafata| Valoare r e ULLT Bh
parcela) folosinta (mp) (Iei) | pPRIMARIA - 7 e
1 Ce 701 teren intravilah, imprejmuit cu gard si constructii la N, , S51V
| l ' T RE I
Tolal ___701 ‘ TREA" 98 ;n o ST |
B. Date refentoare Lmonslrucm /,j}f’ o J LA '
Cod  |Dest| Supr. constr. 1 b= Mcnuum :
conslr. la sol (mp) o i \ tchit S \
Cl CL| 27 Suprafata desf. 27 mp | Locuinia T | nivel
Cc2 CA 2 Suprafata desi. 2mp | WO | — A - | mivel
C3 CL| 65 Suprafata desf. 65 mp | Locuinti ) {Josta ({ T dglanr. 24C) - 1 mivel
(&3 CA 2 Suprafata desl. 2mp | WC | tosta (\2delanr. 24 C) - 1 nivel
C5 CA| 42 Suprafata desl 42 mp | Anexa (tostaCldelanr. 24 B) - 1 mivel
Suprafatla totala masurata a imobilului ~701 mp |
Confirm executarea masuratorilor la teren, S Confirm introducerea imobilului in baza de datc integrata
corectitudinea mlm.lmnulocumcmmiei cadusiry le "E;__"- si atnbuirea numarului cadastral
si corespo fﬂ mﬁua Cgealitatea din t Fica Inspector: | e
A ARHITECTLOR
rxccutar/ b{\ Ru.f;u mc; \ Liliana Serfnat digtHEROMANLA
- 0036 | <
m'{?@ R}U 9036, \ §7RE L _Mihaela
%u% F27‘r 25, h%lAE Pl Beneflciar BOLOZAN VIOR 1‘-\@’ ; Proicet ar:
(LY, R Ju 2021 ia
,__\:fga. ﬁﬁl‘Anansrf Nr.38 _ BOLOZAN GEORGETARATMAN |4 22024
Specificatie Nume RO 1 Semnéitura| Scara: | " Proect “_ “dfritoct Faza:
| P e e N CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SEI!E SERWTE Groims
Sef rolect 1:250 e e— C.U.
H o Fréllman“"dmaaNexandm__‘ . Mun. Bréaila, Str. Comuna din Paris, N1.220 si Slr. Cardbusului, Nr.24A+24B+24C
Proiectant arh, Fréfiman Andreea Alexandra Data: Titlu plangé: Plansa:
Desenat arh. Frafiman Andrees Alexandra : 2024 PLAN DE SITUATIE A'03




ACT DE ALIPIRE

Subsemnafii BOLOZAN VIOREL cetitean romin, domiciliat in mun. BRAILA,
st. STEFAN FURTUNA nr. 12, jud. BRAILA, identificat cu CI seria XR nr.
719282/22.07.2021/SPCLEP BRAILA, CN.P. 1850422090035 si BOLOZAN
GEORGETA, cetdfean romin, domiciliati in mun. BRAILA, str. STEFAN FURTUNA
nr. 12, jud. BRAILA identificati cu CI seria XR nr. 667605/08.08.2019/SPCLEP Briila,
C.N.P. 2820929090048, sofi, declarim ci definem in proprietate urmitoarele bunuri
imobile:

a) imobilul situat in mun. BRAILA, str. CARABUSULUI nr. 244, jud.
BRAILA, inregistrat in Cartea Funciari nr.80641 a localititii Briila, cu numir cadastral
18317, compus din:

- teren categoria curfi construcfii in suprafati real misurati de 161 mp, (in acte
163,66 mp, iar pentru suprafafa de 5,75 mp nu s-au prezentat acte de proprietate);
- constructiile cu destinatia locuingi §i anex situate pe acest teren notate astfel:
- constructia 18317-C1, locuingi, cu o suprafafi construiti de 27 mp;
- construcfia 18317-C2, anexi, cu o suprafa;a construiti de 2 mp.

Acest bun imobil a fost dobéndit de noi ca bun comun in timpul cisitoriei
noastre prin cumpirare de la Vanghele Daniel §i Vanghele Diana in baza contractului de
vinzare autentificat cu nr. 5795/2021 de notarul public PAUL MIRCEA LOL.

b) imobilul situat in mun. BRAILA, str. CARABUSULUI nr. 24C, jud.
BRAILA, foregistrat in Cartea Funciari nr.94078 a localitigii Briila, cu numir
cadastral 18825, format din:

- teren categoria curfi-constructii in suprafati totali de 164 mp
- constructiile cu destinafia locuingi §i anexi situate pe acest teren notate astfel:
- constructia 18825-C1 locuinti cu o suprafati construiti de 65 mp
- construcfia 18825-C2 anexi (wc) cu o suprafati construiti de 2 mp
Acest bun imobil a fost dobindit de noi ca bun comun in timpul cisitoriei
noastre prin cumpirate de la PERIANU PETRICA in baza contractului de vinzare
autentificat cu nr. 5997/2023 de notarul public VARGA VASILE si prin cumpirate de la
MANDRIC VICA si PERIANU VIOREL in baza contractului de vinzare autentificat cu
nr. 5403/2023 de notarul public VARGA VASILE
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¢) imobilului situat in mun. BRAILA, str. CARABUSULUI nr. 2413,\1;(&\\@4

BRAILA, inregistrat in Cartea Funciaci nr. 100032 a localitifii BRAILA, cu oifpic
cadastral 100032, format din: ﬁ\ﬁgg{{

- teren intravilan categoria curfi constructii in suprafati totald de 164 mp

- construcfia cu destinafia anexd situati pe acet teren notati 100032-C1, cu o
suprafafi construiti de 42 mp,

Acest bun imobil a fost dobindit de noi ca bun comun in timpul cisitoriei noastre

prin cumpirare de la MIRZEA GIANINA-ANISOARA in baza contractului de vinzare
autentificat cu nr. 4315/2023 de notarul public VARGA VASILE CONSTANTIN.

d) terenului intravilan, categoria cufi constructi, in suprafafi de 212 mp, situat in
mun. BRAILA, str. COMUNA DIN PARIS nr. 220, jud. BRAILA, inregistrat in
Cartea Funciari nr.98888 a localitifii Briila, cu numdr cadastral 98888.

Acest bun imobil a fost dobandit de noi ca bun comun in timpul cdsitoriel noastre
prin cumpirare de la CAZAN NICOLAE 5i CAZAN DOINITA in baza contractului de
vanzare autentificat cu nr. 5995/2023 de notarul public VARGA VASILE.

Subsemnati BOLOZAN VIOREL si BOLOZAN GEORGETA am hotirit
alipirea bunurilor imobile descrise mai sus, rezultind astfel un singur corp de propretate cu
urmitoarele date de identificare:

imobilul situat in intravilanul mun. BRAILA, str. COMUNA DIN PARIS nr.
220 si str. CARABUSULUI nr. 24 A+24 B+24 C, jud. BRAILA, cu numir cadastral
nou 100810, format in totalitatea sa din:
- teren intravilan categoria curfi constructii in suprafati de 701 mp
- constructiiel cu destinafia locuin{i §i anexe, situate pe acest teren notate cu:
C1 locuingi cu o suprafati construiti de 27 mp

C2 anexi (wc) cu o suprafafi construiti de 2 mp

C3 locuin{i cu o suprafati construiti de 65 mp (fostd C1 de la nr. 24C)

C4 anexi (wc) cu o suprafagi construiti de 2 mp (fostd C2 de la nr. 24C)

C5 anexi cu o suprafati construiti de 42 mp (fosti C1 de la nr. 24B)
descrierea bunului imobil s-a facut in conformitate cu documentatia cadastrali avizati
cu nr. 122/23.01.2024 de OCPI BRAILA.

Bunurile imobile care fac obiectul acestui act se afli in circuitul civil, nu fac obiectul
vreunui litigiu cu privire la dreptul de proprietate, al vreunei actiuni posesorii sau al vreunei
cereri formulate in temeiul Legii nr.247/2005, sunt libere de orice sarcini sau servitufi
(inclusiv inchirieri/locafiuni) aga cum rezulti din extrasele de Carte Funciari nr. 3814,
3815, 3817, 3816 din 18.01.2024 emise de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
BRAILA, avind toate taxele §i impozitele achitate la zi aga cum rezulti din Certificatele de
Atestare Fiscali nr. 8512, 8515, 8517 si 8735 din 19.01.2024 emis de Primiria mun.
BRAILA.

Pentru incheicrea prezentului act de alipire s-a emis Certificatul de Urbanism nr
1462/29.11.2023 de citre Primiria mun. BRAILA.



% y la prelucrarea datelor cu caracter personal §i libera circulatie a acestor date, caracterul obligatoriu/ facultatiy
- (dupd cag) al furnizdrii datelor personale; existenta dreptulus la acces, de interventie asupra datelor 5i de
apozitie, precum gi condifiile in care pot exercita aceste drepturi. In acest sens ne excprimdm acordul liber §i
in cunogtintd de canzd cu privire la compararea/ prelucrarea arbivarea datelor cu caracter personal, in
vederea autentificdrii actului solicitat.

j
&
i‘?J i Doeclarim ci am fost informati cu privire la disposatiile legale pentru protectia persoantlor cu privire

Redactat, editat §i autentificat la Societatea Profesionali Notariali VARGA &
ASOCIATII intr-un  exemplar original si in cinci duplicate, din care exemplarul original si
un duplicat au fost depuse la athiva biroului, doui duplicate au fost depuse la biroul de
carte funciard, iar doud duplicate s-au eliberat pirtii.

BOLOZAN VIOREL BOLOZAN GEORGETA.




R O M AN I A

Uniunea Nationali a Notarilor Publici

Societate Profesionald Notariali VARGA & ASOCIATII
BRAILA C.CALARASILOR nr.40A

Numir licentd 34/2054/18.02.2016

Tel.0040/239.611818, fax.0040/239.614519

‘e-mail: office@notariatvarga.ro

Nrt.inregistrate 344
iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 301

19.01.2024
In fafa mea VARGA VASILE notar pubhc la sediul biroului s-au prezentat
BOLOZAN VIOREL cetifean romin, domiciliat in mua. BRAILA, str. STEFAN
FURTUNA or. 12 jud. BRAILA, identificat cu CI seria XR ar
719282/22.07.2021/SPCLEP BRAILA, C.N.P. 1850422090035
BOLOZAN GEORGETA, cetifean romin, domiciliati in mun. BRAILA, str.
STEFAN FURTUNA nr. 12, jud. BRAILA, identificati cu CI seria XR nr.
667605/08.08.2019/SPCLEP Briila, C.N.P. 2820929090048
care, dupi ce au citit actul, au declarat ci au ineles conpnutuL cd cele cupanse in act
reprezinti voinfa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul
exemplar.
in temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicata SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.
Taxa O.C.P.L. in suma de 60 lei cu chitanfa nr. 397702

S-a perceput onorariul de 575 lei (inclus TVA) cu chitanta nr. 0009
NOTAR PUBLIC

VARGA VASILE

- Prézentul duplicat s-a intocmit in cinci exemplare, de notar public VARGA
VASILE, astizi data autentificirii actului §i are aceeagi forfii probanti ca originalul.
NOTAR PUBLIC
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4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA Nr.cerere | 24163
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila . Ziwa | 25
~ Luna 03
v ~Anul | 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare

0187794824

ANCPJ.
TRUSTR PENTRU INFORMARE “
Carte Funciard Nr. 100810 Bréila Mlﬂﬂm ﬂmmm"ﬂmlﬂlllﬂl

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Braila, UAT Braila, Loc. Braila, Str Carabusului, Nr. 24

z:t Nr. f:::;:;?llc Nr{ suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 100810 701 Teren imprejmuit;
Constructi
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
A1.3 | 100810-c3 [Jud.Braila, UAT Braila, Loc. Braila, Str |y niveluri:1; S. construita la sol:65 mp;
Carabusului, Nr. 24
Al.4 | 100810-c4 |Jud.Braila, UAT Braila, Loc. Braila, Str |y piveluri:1; S. construita la sol:2 mp; C2 - we
Carabusului, Nr. 24
ALS 100810-C5 Jud. Braila, UAT Braila, Loc. Braila, Str [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:42 mp; S. construita
Carabusului, Nr, 24 desfasurata:42 mp; Anexa gospodaresca
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
4174 / 19/01/2024

Act Notarial nr. 301, din 19/01/2024 emis de Varga Vasile;

B1

Se infiinteaza cf. 100810 a imobilului cu nr. cad. 100810/Braila ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 4 imobile:
~-nr.cad.80641\cf.80641;
~-nr.cad.94078\cf.94078;
~-nr.cad.98888\cf.98888;
~-nr.cad.100032\cf.100032;

Act Notarial nr. 5795, din 09/09/2021 emis de Loi Paul Mircea;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 161/701

1) BOLOZAN GEORGETA
2) BOLOZAN VIOREL, -soti

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80641/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 72743 din 10/09/2021; supr.real
masurata de 161 mp.(in acte 163,66 mp., iar pentru supr.de 5,75 mp. nu s-au prezentat acte de proprietate)

Act Notarial nr. 5403, din 22/08/2023 emis de Varga Vasile;

B6

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 10933/70100

1) BOLOZAN VIOREL
2) BOLOZAN GEORGETA, soti

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 94078/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 73595 din 23/08/2023; asupra
cotei indivize de 2/3 din suprafata indiviza de 164 mp (repre. 109,33 mp

B7

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al3, Al.4
actuala 2/3

1) BOLOZAN VIOREL
2) BOLOZAN GEORGETA, soti

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 94078/Brdila, inscrisa prin incheierea nr. 73595 din 23/08/2023;

Act Notarial nr. 5997, din 12/09/2023 emis de Varga Vasile;

B8

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 5467/70100

1) BOLOZAN VIOREL

2) BOLOZAN GEORGETA, soti

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 100810 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur reale Referinte

cotei indivize de 1/3 din suprafata indiviza de 164 mp (reprez. 54,67 mp

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 94078/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 80466 din 13/09/2023, asupra

B9 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al.3, Al4
cota actuala 1/3

1) BOLOZAN VIOREL
2) BOLOZAN GEORGETA, soti

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 94078/Br3ila, inscrisa prin incheierea nr. 80466 din 13/09/2023;

Act Notarial nr. 5995, din 12/09/2023 emis de Varga Vasile;

B11 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al
rin Conventie, cota actuala 212/701

1) BOLOZAN VIOREL
2) BOLOZAN GEORGETA, -soti

terenuluf in suprafata indiviza de 212 mp

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 98888/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 80470 din 13/09/2023; asupra

Act Notarial nr. 4315, din 13/07/2023 emis de Varga Vasile Constantin;

B13 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 164/701

1) BOLOZAN VIOREL
2) BOLOZAN GEORGETA, soti

terenului in suprafata indiviza de 164 mp

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100032/Braila, Inscrisa prin incheierea nr. 64367 din 14/07/2023; asupra

B14 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al.5
cota actuala 1/1

£

1) BOLOZAN VIOREL
2) BOLOZAN GEORGETA, soti

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100032/Br3ila, inscrisa prin incheierea nr. 64367 din 14/07/2023;

62635 /27/06/2024

Act Administrativ nr. AUTORIZATIE DE DESFIINTARE NR 34, din 26/07/2023 emis de PRIMARIA MUN BRAILA:
Act Administrativ nr. PROCES VERBAL LA TERMINAREA LUCRARILOR NR 1, din 21/08/2023 emis de PRIMARIA

MUN BRAILA;

B17 |se radiaza constructiile C1 si C2 AL Al-3, 0.8, AL5

97442 / 23/10/2024

Act Administrativ nr. ADEVERINTA NR 260637, din 23/10/2024 emis de PRIMARIA MUN BRAILA;

B1g |S€ modifica inscrierile din foaia A in sensul ca adresa postala actuala a Al, Al.3, Al.4, A1.5
imobilului este STR CARABUSULUI NR 24

C. Partea [Il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 100810 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
100810 701
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

7142

k| 100810

Date referitoare la teren

o (]Eg’t fsgiﬂ%e L’;,tarﬁ Su?';ag?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti ipal 701 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
¥ Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
AL | 166816-c1 leeting 27 €u-acte
. constructii de S. construita la sol:65 mp;
Al.3 100810-C3 lorultite 65 Cu acte P
Al4 100810-C4 constructii anexa 2 Cu acte|S. construita la sol:2 mp; C2 - wc
i S. construita la sol:42 mp; S. construita
ALS 100810-C5 constucHiansss 42 Cu acte desfasurata:42 mp; Anexa gospodaresca

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 100810 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 5.817
2 3 14.7
3 4 10.523
4 5 4.14
5 6 7.087
6 7 7.903
7 8 4.325
8 9 4,51
9 10 10.388
10 1M 0.809
11 12 6.301
12 13 1.185
13 14 14.441
14 15 6.967
15 1 13.5563
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
25/03/2025, 14:17

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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gy’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
1.4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

3

AGENTIA NATIONALA
Wi e

Adresa BCPI: LOC: BRAILA, STR JUSTITIEI NR. 1 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771, 0239/627207

FUNEGITATE (MOBI1IAEA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 607 / 2024
Intocmit astazi, 25/07/2024, privind cererea 68535 din 17/07/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: BOLOZAN VIOREL
2. Executant: Rusu Viorel

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC SUPORT PUZ IN SCOPUL " CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO SELF SERVICE SI GARD " pentru imobil situat in municipiul Braila strada Comuna
din Paris nr. 220 si strada Carabusului nr. 24 A+ 24 B + 24 C

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliaréd BRAILA conform avizului de incepere a lucréarilor:

umar act ata act [lip act mitent
16 17.07.2024 |inscris sub semnatura privata [executant si inspector
00015740 16.07.2024 jact administrativ Posta Romana
16 17.07.2024 |inscris sub semnatura privata lexecutant
178 23.02.2024 fact administrativ Primaria Braila
4 26.06.2024 |act administrativ Primaria Braila

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 607 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC SUPORT PUZ IN SCOPUL " CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE SI GARD "
pentru imobil situat in municipiul Braila strada Comuna din Paris nr. 220 si strada Carabusului nr. 24 A + 24
B+24C

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

88300 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 88300 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 101340 din
stratul permanent!

100810 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 100810 din
stratul permanent!

100194 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 100194 din
stratul permanent!

100708 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 100708 din
stratul permanent!

100707 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 100707 din
stratul permanent!

97142 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 97142 din
stratul permanent!

94953 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 94953 din
stratul permanent!

74780 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 74780 din
stratul permanent!

97521 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 97521 din
stratul permanent!

79485 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 79485 din
stratul permanent!

97237 Avertizare Receptia 4962900 Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 97237 din
stratul permanent!

74821 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 74821 din
stratul permanent!

87399 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 87399 din
stratul permanent!

71477 Avertizare Receptia 4962200: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 71477 din
stratul permanent!

75131 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 75131 din
stratul permanent!
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84450 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 84450 din
stratul permanent!

74675 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 74675 din
stratul permanent!

71758 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 71758 din
stratul permanent!

85275 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 85275 din
stratul permanent!

93177 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 93177 din
stratul permanent!

88915 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 88915 din
stratul permanent!

97406 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 97406 din
stratul permanent!

97351 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 97351 din
stratul permanent!

93473 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 93473 din
stratul permanent!

93355 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 93355 din
stratul permanent!

92526 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 92526 din
stratul permanent!

80285 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 80285 din
stratul permanent!

71987 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 71987 din
stratul permanent!

78070 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 78070 din
stratul permanent!

86562 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 86562 din
stratul permanent!

89891 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 89891 din
stratul permanent!

82581 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 82581 din
stratul permanent!

96179 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 96179 din
stratul permanent!

89082 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 89082 din
stratul permanent!

83927 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 83927 din
stratul permanent!

74782 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 74782 din
stratul permanent!

80655 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 80655 din
stratul permanent!

71970 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 71970 din
stratul permanent!

75679 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 75679 din
stratul permanent!

93000 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 93000 din
stratul permanent!

82495 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 82495 din
stratul permanent!

82656 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 82656 din
stratul permanent!

87553 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 87553 din
stratul permanent!

88071 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 88071 din
stratul permanent!

88935 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 88935 din
stratul permanent!

76805 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 76805 din
stratul permanent!

96599 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 96599 din
stratul permanent! _

84292 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 84292 din
stratul permanent!

82814 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 82814 din
stratul permanent!

80231 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 80231 din
stratul permanent!

96585 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 96585 din
stratul permanent!
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89589 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 89589 din
stratul permanent!

89588 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 83588 din
stratul permanent!

76224 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 76224 din
stratul permanent!

91927 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 91927 din
stratul permanent!

82285 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 82285 din
stratul permanent!

86124 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 86124 din
stratul permanent!

88368 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 88368 din
stratul permanent!

78581 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 78581 din
stratul permanent!

89513 \Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 89513 din
stratul permanent!

89080 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 89080 din
stratul permanent!

94977 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 94977 din
stratul permanent!

94978 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 94978 din
stratul permanent!

98815 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 98815 din
stratul permanent!

98814 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 98814 din
stratul permanent!

91571 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 91571 din
stratul permanent!

86957 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 86957 din
stratul permanent!

91570 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 91570 din
stratul permanent!

96233 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 96233 din
stratul permanent!

83114 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 83114 din
stratul permanent!

72400 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 72400 din
stratul permanent!

94508 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 34508 din
stratul permanent!

95208 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 95208 din
stratul permanent!

74877 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 74877 din
stratul permanent!

B4575 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 84575 din
stratul permanent!

77258 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 77258 din
stratul permanent!

98172 IAvertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 98172 din
stratul permanent!

73021 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 73021 din
stratul permanent!

90864 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 90864 din
stratul permanent!

90865 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 30865 din
stratul permanent!

88072 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 88072 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

74212 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 74212 din
stratul permanent!

71750 Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se suprapune cu terenul 71750 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 4962900: Imobilul TR-492-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4



Lucrarea este declarata Admis3

Inspector
FANICA GEANGOS

F an | ca Semnat digital de

Fanica Geangos

Data: 2024.07.25
GeaNGES 5o e mrn
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/

Catre VIOREL BOLOZAN,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 3020241003694 / 30.10.2024 pentru
obiectivul : CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE Sl GARD
de la adresa: BRAILA, sat -, strada COMUNA DIN PARIS, nr. 220, bloc CARABUSULUI 24A/B/C, etaj -,

apartament -, cod postal 8410097, numar cadastral 100810, judetul Braila.

Tn urma analizérii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus §i se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3020241003694 / 30.10.2024

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurant3 a refelelor electrice de distribufie publica si se
fncadreazé in distantele normate fajd de acestea.

2. In zona Exista refea electricd de distributie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, in vederea
racordarii 1a refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la refeaua electrici de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 23.02.2025, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilititii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizaliei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. A03 si a Certificatului de urbanism nr. 178/ 23.02.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie aparfinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. nzon# Nu exista instalatii electrice ce nu aparfin OD (operatorului de distribufie) este necesar sa va
adresali detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi definétori) -
in vederea obfinerii avizelor de amplasament.

9. Sapéturile n zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asisten} tehnica din partea
operatorului de distribufie.

10. Executarea lucrrilor in apropierea instalatiilor operatorului de distribufie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum i a normelor tehnice de protecfia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt réspunzétori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalafiilor gi/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectérii regulilor mentionate.
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11. Alte precizéri in functie de specificul obiectivului §i amplasamentul respectiv:

Pe amplasamentul propus de dumneavoastra nu exista retele electrice subtsrane sau supraterane care
apartin DEER-Sucursala Braila. Se vor respecta distantele minime admise fata de LES 0,4 kV (~ 1,5 m fata de
limita de proprietate-gard) si fata de LEA 0,4 kV TYIR (~ 4 m fata de limita de proprietate-gard), aflate in
vecinatate.

Distantele privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice sunt cele
prevazute in Norma tehnica aprobata prin Ordinul ANRE nr. 239/ 2019 modificat si completat prin Ordinul
ANRE nr. 49/2007 stabileste (conform art.1) -dimensiunile zonelor de protectie si de siguranta pentru fiecare
tip de capacitate energetica-.

In situatia in care in timpul executarii lucrarilor sé constata ca instalatiile / cladirile proiectate nu

indeplinesc conditiile de coexistenta cu instalatiile electrice existente, impuse de legislatia in vigoare,
devierea retelelor electrice se va face intocmindu-se un proiect de specialitate, contravaloarea lucrarilor fiind
suportata de catre dumneavoastra. Cu cel putin 48 ore inaintea inceperii lucrarilor se va solicita asistenta
tehnica din partea DEER- Sucursala Braila.

Director Sucursala BRAILA Sef S.A.R. BRAILA Intocmit
STEFAN RADULESCU SILVIA DANIELA Mihaela Rodica Cautes
SACARISEANU
Semnat digital de  gjLv|A- Semnat digital de
STEFAN  S7EFaN DANIELA LA
RADULES RADULESsCU SACARISEANU pata- 2024.10.31
Data: 2024.10.31 08:21:58 +02:00
CuU 08:30:43 +02:00
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FISA DE COEXISTENTA

Privind cererea de aviz de amplasament, inregistrats cu nr. 3020241003694 / 30.10.2024, pentru
obiectivul CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE S| GARD, amplasat in judeful Braila,
localitatea BRAILA, sat -, strada COMUNA DIN PARIS, nr. 220,
cod postal 810097, numar cadastral 100810, depusX de céitre VIOREL BOLOZAN, , judef BRAILA, localitatea
BRAILA, strada STEFAN FURTUNA, nr. 12, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 810162

Solutie de coexistent3 a amplasamentului propus cu instalatille electrice existente:

1. (1) COR MT/JT BRAILA, propune:

- Pe amplasamentul propus de dumneavoastra nu exista retele electrice subterane sau supraterane care
apartin DEER-Sucursala Braila. Se vor respecta distantele minime admise fata de LES 0,4 kV (- 1,5 m fata
de limita de proprietate-gard) si fata de LEA 0,4 kV TYIR (~ 4 m fata de limita de proprietate-gard), aflate
in vecinatate.

Distantele privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice sunt
cele prevazute in Norma tehnica aprobata prin Ordinul ANRE nr. 239/ 2019 modificat si completat prin
Ordinul ANRE nr. 49/2007 stabileste (conform art.1) -dimensiunile zonelor de protectie si de siguranta
pentru fiecare tip de capacitate energetica-.

In situatia in care in timpul executarii lucrarilor se constata ca instalatiile / cladirile proiectate nu
indeplinesc conditiile de coexistenta cu instalatiile electrice existente, impuse de legislatia in vigoare,
devierea retelelor electrice se va face intocmindu-se un proiect de specialitate, contravaloarea lucrarilor
fiind suportata de catre dumneavoastra. Cu cel putin 48 ore inaintea inceperii lucrarilor se va solicita
asistenta tehnica din partea DEER- Sucursala Braila..

Semniturd Sef COR M.T./J.T.
SILVIA- Semnat digital de SEF S.A.R.
DANIELA g}l\.gAlAﬁ%EAﬁhA ING.SILVIA DANIELA SACARISEANU
SACARISEANU pata: 2024.10.31
08:22:15 +02:00 fntoemit
EC.MIHAELA RODICA CAUTES
(2) COR MT/JT, propune;
Semniiturd
Intocmit
(3) COR MT/JT, propune:
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AViZ
Nr. 9636 din 17/10/2024

Subsemnatul,
BOLOZAN VIOREL S| BOLOZAN GEORGETA
, domiciliat in municipiul BRAILA ,
str. STEFAN FURTUNA ,
nr. 12 , bl. +8C: , ap. ,avand certificatul
de urbanism nr. 178 /__23/02/12024  eliberat de Primaria Municipiului Braila, pentru
obiectivul:

CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE S| GARD

, declar urmatoarele:

-am luat la cunostinta obligatia de a transporta si depozita la Depozitul de Deseuri Inerte, situat
in Braila, Perimetrul | — Zona Libera, toate deseurile rezultate din demolarea / construirea
imobilului din

str. COMUNA DIN PARIS SI CARABUSULUI _
nr.._ 2205124 A+24B+24C ). CF 100810 , sc,  NRCAD 100810 ap. , contra
sumei de 10.50 lei/mc ;

-am luat la cunostinta obligativitatea de a recupera deseurile reciclabile si de a concasa
blocurile din beton la un volum de cel mult 0.5 mc -

-am luat la cunostinta faptul ca transportarea acestor deseuri se efectueaza cu efort financiar
propriu ;

-nu voi depozita deseuri inerte sau materiale de constructii pe domeniul public :

-Nu voi preda deseuri inerte operatorului de salubrizare ce colecteaza deseurile menajere ;
-in calitate de agent economic ce imi desfasor activitatea in Municipiul Braila, am luat la
cunostinta obligativitatea de a intretine curatenia pe trotuarul si zona verde din vecinatatea
punctului de lucru si de a curata zapada si gheata in perioada de iarna.

Mentionez ca in caz contrar voi suporta rigorile legilor in vigoare.

S-a incasat suma de 33,50 lei, cu chitanta nr53296 [ 17110/2024 reprezentand
tariful pentru eliberare documente, instituit in conformitate cu HCLM n. 650/25.11.2021 si
Decizia nr. 21/29.12.2006, emisa de SUPAGL Braila.

Data 17/10/2024 “AM PRIMIT UN EXEMPLAR ORIGINAL™

VIZAT Delegat_BRATU AUREL

P

Semnatura_____

Data ‘j\ | ‘\ Q ﬁ\:d U/

S.U.P.A.G.L. Braila -}, :

{

Intocmit, . (

|



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE . NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 3.207.563 din 27.09.2024
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar 1 /2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATI[ DE URGENTA
»DUNAREA” AL JUDETULUI BRAILA

Cdtre,
Domnul Bolozan Viorel si doamna Bolozan Georgeta

Urmare a cererii dumneavoastrd inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd “Dunidrea” al judetului Briila cu nr. 3.207.563 din 05.09.2024 prin care
solicitati un punct de vedere pentru documentatia tehnici intocmiti pentru FAZA
P.UZ. - “Construire spilitorie auto self service si gard”, teren amplasat in
judetul Briila, mun. Briila, str. Comuna din Paris, nr.220 si str. Cirabusului, nr. 24A +
24B + 24C, numir C.F. 100810, vi comunicim ci in urma analizirii documentatiei de
urbanism, intocmitd pentru FAZA P.U.Z. de citre S.C. IMBACIU ARHITECTURTA
S.R.L., urbanist arhitect Mihaela Pascu, proiect 8/2024, suntem de acord cu acest
proiect la FAZA P.U.Z.,, cu conditia ca, inainte de emiterea oricdrei autorizatii de
construire in interiorul parcelelor studiate, sd se realizeze circulatiile carosabile
dimensionate conform normelor pentru trafic greu!, iar la edificarea constructiilor sd

se respecte prevederile art. 1.1.2 din Normativul P118-99 — Normativul de sigurantd la

Joc a constructiilor.

Cu stima,
INSPECTOR SEF"-
AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUA1 Il DE URGENTA
“DUNAREA”AL J.U[_)“E]_T :

' Anexa nr. 4 1a Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996, cu modificarile si completirile ulterioare
\—-___,-«
B . V5 . NESECRET

Briila, B-dul. Dorobantilor, nr.468, telefon 0239/611212, Fax. 0239/619669, Cod postal 810031




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BRAILA

Nr. D& / LH-.05.20L7

NOTIFICARE

Citre,

BOLOZAN VIOREL SI BOLOZAN GEORGETA
Municipiul Braila, str. Stefan Furtuna nr. 12, judetul Braila

‘Urmare a cererii- dvs. inregistrati la Directia de Sintate Publici Briila cu nr. 338/05.11.2024 prin care
se solicitd asistenti de specialitate de sinitate publicd pentru proiectul “CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO ___
SELF SERVICE SI GARD?”, in baza Certificatului de Urbanism nr.178 din 23.02.2024, elibetat de Priméria
municipiului Braila, judeful Briila, pentru amplasamentul din Judetul Braila, municipiul Braila, str.Comuna din
Paris nr.220 si str. Carabusului nr. 24A+24B+24C, (CF/NC=100810) evaluind documentafia depusi si
completarile aduse prin adresa inregistrata la D.S.P. Braila cu nr. 2431/07.03.2025 ce include si Studiul de
evaluare a impactului asupra sanatatii si confortului populatiei pentru obiectivul de. investitie:
+CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE SI GARD” situat in municipiul Braila,
str.Comuna din Paris si str. Carabusului nr. 24 A+ 24 B + 24 C, judetul Braila, nr. 2712/06.03.2025,
efectuat de S.C. IMPACT SANATATE S.R.L. cu sediul in municipiul Iasi, str. Fagului nr. 33, judetul Iasi,
(referat nr.160/24.03.2025), va notificam:
> Se vor respecta in totalitate recomandirile si condifiile mentionate in Studiul de evaluare a
impactului asupra sanatatii si confortului populatiei pentru obiectivul de investitie: »CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO SELF SERVICE SI GARD?” situat in municipiul Braila, str. Comuna din Paris si
str. Carabusului nr. 24 A+ 24 B + 24 C, judetul Braila, nr. 2712/06.03.2025, efectuat de S.C. IMPACT
SANATATE S.R.L., al carui rczamat, anexat, a fost postat pe site-ul DSP Braila si la care nu s-au adaugat
comentarii/recomandari din partea publicului interesat. -
> In configurafia prezentatd se impune si se respecte integral prevederile:
- Ordinul Ministrului Sénétdtii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor
privind mediul de viafd al populatiei;
- Ordonanta nr. 7/2023 privind calitatea apei destinate consumului uman;
- 'Legea nr. 319/2006 - Legea securitdfii §i sdndtdfii in munca;
- HG. nr. 1091/2006 - privind cerinfele minime de securitate 5i sandtate pentru locul de muncd;
urménd ca prin realizarea proiectului, sé nu se aducd prejudicii de ordin igienico-sanitar pentru vecindtdfi
sd fie limitate la maximum zgomotul si praful in timpul executdrii lucrdrilor si se va asigura colectarea igienicd
a tuturor tipurilor de deseuri ce vor rezulta din aceastd activitate-spalatorie auto;
La inceperea activititii obiectivului economic avefi urmitoarele obligafii:
e in permanent api potabild curentd prin racord la refeaua de api potabild §i pentru colectarea/evacuarea -
apelor reziduale racord la refeaua de canalizare;
e pentru personalul unitifii se asigura un grup social (vestiar + grup sanitar);
e pistrarea ustensilelor §i a materialelor pentru curiifenie si dezinfecfie in unitate;
e colectarea §i evacuarea igienici a tuturor tipurilor de degeuri ce vor rezulta din aceastd activitate;
e personalul va purta echipament de protecie in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1091/2006 privind
cerinfele minime de securitate i sdnitate pentru locul de munci;

Activitatea se va desfisura astfel incit si nu creeze disconfort pentru populagie prin producerea de
zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., care si depdseascd valorile previzute de Ordinul
Ministrului SAnatéfii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i a recomandirilor privind mediul de
viati al populatiei sau a celorlalte acte de reglementare;

Se vor respecta prevederile Legii nr. 265/2022 privind registrul comerfului si pentru modificarea si
completarea altor acte normative cu incidentd asupra inregistrérii in registrul comerfului a persoanelor fizice,
asociatiilor familiale si persoanelor juridice, inregistrarea fiscald a acestora, precum si la autorizarea functiondrii
persoanelor juridice;

Braila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, www.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
carratariat tal- 0739613505. 0339401175. 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180



Prezenta se constituie in asistentéd de specialitate de siinitate publici si este valabild sub condifia
obtinerii tuturor avizelor si acordurilor mentionate in Certificatul de Urbanism nr. 178 din 23.02.2024,
eliberat de Primiiria municipiului Braila, judetul Briila.

Orice reclamatie din partea vecinilor se rezolvd de cdtre beneficiar. D.S.P. Brdila nu isi asumd
responsabilitatea rezolvdrii acestor conflicte. Asistenta de specialitate de sandtate publicd a fost emisd in baza
documentafiei, in condifiile actuale de amplasament si in contextul legislatiei actuale. Orice modificare
intervenitd fatd de documentafia depusd la dosar sau/si nerespectarea recomandirilor §i a conditiilor
menfionate in prezenta asistentd de specialitate, conduce la anularea acesteia.

DIRECTOR EXECUTIV

Medic prin ar igiena,
Dr. Valeric/a AVRAM

|
Red./Duct. — &
As. Zanet E. i“\'(
24.03.2025

Bréila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, www.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel: 0239613505, 0339401175, 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180
Epidemiologie: 0239615131, 0239612013 Laborator: str, Gradinii Publice nr. 2 tel: 0339401173, 0372706412
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IX,. REZUMAT

Beneficiar: BOLOZAN VIOREL si BOLOZAN GEORGETA Municipiul Briila, Strada
Stefan Furtund, Nr. 12, Judetul Briila

Obiectiv de investitie: ,CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE SI GARD”,
situat in municipiul Brdila, strada Comuna din Paris, nr. 220 si strada Cdrdbusului, nr.
24A+24B+24C, Judetul Briila

Amplasamentul obiectivului studiat, se afld situat in municipiul Briila, strada
Comuna din Paris, nr. 220 si strada Carabusului, nr. 24A+24B+24C, judetul Briila.

Terenul in suprafata totala de 701 mp si construcgiile C1, C2, C3, C4, C5, sunt
proprietatea privata a sofilor Bolozan Viorel si Bolozan Georgeta, conform Extras de carte
funciara nr. 100810 Briila si documentatiei depuse.

In zona amplasamentului nu exist obiective de patrimoniu cultural sau arheologic
care sa fie afectate de implementarea proiectului.

Categoria de folosinta actuala: teren categoria curti-constructii.

Beneficiarul doreste construirea unei spalatorie auto tip self service si gard pe
laturile sud si vest.

Retrageri propuse fata de limitele proprietitii:
- la 7,00 m fatd de limita de nord;
- la 2,74 m fata de limita de vest;
- la 4,40-7,28 m fatd de limita de sud;
- la 4,50 m fatd de limita de est.

Bilant teritorial si indicatori urbanistici
Spdlare auto
Regim de inaltime: Parter
S. teren: 701,00 mp
S. desfasurata propusa: 168,00 mp
S. desfasuraté totald: 168,00 mp
S. spatiu tehnic: 18,00 mp
S. pista spalare acoperitad 1: 30.00 mp
S. pista spalare acoperita 2: 30.00 mp
S. pistéd spalare acoperita 3: 30.00 mp
S. pista spalare acoperitd 4: 30.00 mp
S. pistd spalare descoperitd 5: 30.00 mp
Platforma betonata, trotuar alei pietonale: 434,12 mp
Spatiu verde: 99,30 mp
P.0O.T. propus: 23,96%
C.U.T. propus: 0,23
niltimea liberd a parterului: 2,40 m
[naltime streasina: 3,50 m
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Inaltime coam3 +5,10 m

Constructia proiectats se incadreazi in:
- clasa de importanti a constructiei, conform normativului P100 /2013 tabelul 4.2
este “IV”, avand valoarea factorului de importanti pentru actiunea seismica =0,8;
- categoria de importanta conform HRG nr. 766/97 (Anexa 2) este ,,C"-normala;
- gradul de rezistent la foc conform normativului P118/99, privind protectia contra
incendiilor este “IV".

Descrierea functionali

Spaldtoria auto

Constructia propriu zisa va avea 1 spatiu tehnic si 5 piste/boxe de spalare.

Fiecare pistd/box4 de spilare va avea dimensiunile 1=6 m si L=4,9 m si va avea
pardoseald betonatd dotatd pe mijloc cu o rigola pentru colectare ape uzate (decantor
namol), cu lungimea de 3,00 m, acoperit cu gratar.

Boxele de spdlare vor fi inchise lateral si vor avea pereti despartitori, intre ele, din
panouri policarbonat pe elemente metalice. Fiecare box3 va avea cite o pompa de spalare.

In spatiul tehnic se va afla tabloul electric, pompele de spilare si un grup sanitar.

Peretii vor fi protejati anticoroziv prin pulverizare cu vopsea.

Echipamentul de spélare complet va asigura cinci programe de spélare:
- Prespalare cu presiune inalts;
- Spuma activa cu presiune joasi;
- Spdlare cu presiune inalt;
- Ceara perlata cu presiune joasi;
- Clatire cu apd osmozati cu presiune medie.

Sistemul constructiv

Constructia va fi conceputi dintr-o structuri din cadre de metal cu regim de
fnaltime parter.

Infrastructura este de tip tilpi continue situate pe traseul structurii metalice,
conectate prin grinzi de fundare.

Finisaje interioare- vopsea in cAmp electrostatic - culori gri si rosu.

Pentru magazie si WC: pardoselile se vor realiza de asemenea cu sape cit mai
usoare.

Finisaje exterioare- vopsea in camp electrostatic, culori gri, rosu.

Structura constructiei va fi din cadru metalic contravantuit pe o directie si acoperis
cu invelitoare tip prelati.

Pentru magazie si WC: peretii exteriori, se vor executa din panouri sandwich, cu
grosimea de 10 cm, cuprinzénd si finisaje.

Structura acoperisului se va compune din sarpantd metalicd, rezemati pe ferme
din profile metalice, cu invelitoare din tabla cutats de minim 0,5 mm.
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imprejmuire
Imprejmuirea va avea o lungime de 59,00 m, inaltimea de 2,00 m si va fi construita
din panouri de gard din fier forjat, cu stalpi, fundatie si soclu din beton armat.

Accesuri
Accesul auto si pietonal pe amplasament se va realiza din strada Cardbusului aflat
pe latura sudicd a amplasamentului.,

Regimul de lucru (ore/zi, zile/sdptiméan4, zile/an)
24 ore/zi, 7 zile/sdptdmana, 365 zile/an

Vecinatati
Conform planului de amplasament si documentatiei depuse, obiectivul are
urmatoarele vecinatati:

- Nord: locuinte la distanta de cca 2 m, 7 m, 20 m 27 m fata de limita amplasamentului
si9m, cca 15 m, 28 m, 35 m fatd de boxele spalatoriei propuse;

- Est: Anexa scoald la distanta de cca 25 m fata de limita amplasamentului si la distanta
de cca 30 m fatd de boxele spaldtoriei propuse; Scoala Gheorghe Naum la distanta de
cca 43 m fata de limita amplasamentului si cca 48 m fata de boxele spélatoriei propuse;
locuinte la distanta de cca 110 m fatéd de limita amplasamentului si cca 115 m fata de
boxele spalatoriei propuse;

- Sud: strada Carabusului la limita amplasamentului; locuinte la distanta de cca 20 m,
42 m fatd de limita amplasamentului si 26,70 m, cca 49 m fata de boxele spalatoriei
propuse;

- Vest: strada Comuna din Paris la limita amplasamentului; locuinte la distanta de cca
31 m, 58 m fafa de limita amplasamentului si 35,95 m, cca 62 m fatd de boxele
spalédtoriei propuse.

Accesul auto si pietonal pe amplasament se va realiza din strada Carabusului aflatd
pe latura sudica a amplasamentului.
Beneficiarul a obtinut declaratii de acord notariale de la vecini.

In conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandarilor din prezentul
studiu, distantele existente pot fi considerate perimetru de protectie sanitara si obiectivul
poate functiona in locatia propusa.

Impactul asupra factorilor de mediu determinanti ai sandtdatii

Studiul de evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei a analizat impactul
proiectului asupra factorilor de mediu care ar putea influena starea de sdnétate si
confortul populatiei rezidente, misurile propuse pentru minimalizarea efectelor negative
si accentuarea efectelor pozitive ale realizarii si functionarii obiectivului precum si
impactul asupra determinanfilor sanatatii.
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Considerdm cd activitétile care se vor desfisura tn cadrul acestui obiectiv de
investitie nu creeaza premisele afectirii negative a confortului si starii de sandtate a
populatiei din zon4.

In perioada de construire pot fi afectati factorii de mediu aer, sol, zgomot - dar va
fi pe termen scurt, si impactul poate fi minimizat prin aplicarea masurilor previzute.

In perioada de functionare, pot apdrea acute de zgomot in momentul curdtirii
exterioare a autoturismelor, sau datoriti altor activitati specifice, insd acestea se vor
manifesta momentan, pe perioade scurte de timp.

Conform Ordinului 119 din 2014, modificat si completat de Ord. MS nr, 1257/2023
nivelul acustic echivalent continuu, masurat in exteriorul locuintei, la 1,5 m inéltime de
sol, nuar trebui si depaseasca 50-55 dB(A) ziua $i40-45dB(A) noaptea, motiv pentru care
se vor lua masuri in vederea mentinerii nivelelor de zgomot aferente activitatilor
obiectivului, sub limita maxim4 admiss.

Poluarea nu va avea impact semnificativ asupra mediului deoarece vor fi adoptate
tehnici si tehnologii de constructie moderne, astfel incat emisiile de poluanti si fie
semnificativ diminuate.

Platformele pentru parcaje sunt prevazute cu separatoare de hidrocarburi in
vederea elimindrii impactului pe care scurgerile de lichide si lubrifianti auto il pot avea
asupra mediului.

Prin activitatea de spélare a automobilelor, calitatea apelor si solului nu va fi
afectatd deoarece intreg amplasamentul este amenajat astfel incét apele de suprafata sunt
preluate de rigole si dirijate citre separatorul de hidrocarburi si apoi in reteaua de
canalizare,

Se apreciazd cd impactul asupra solului si subsolului se situeazd la un nivel
neglijabil, atata timp cét toate instalatiile si utilajele vor fi exploatate corespunzitor, iar
deseurile vor fi gestionate in mod eficient.

Obiectivul de investitie va avea impact:

- pozitiv direct, asupra zonei studiate si vecinatdtilor imediate datorit3 faptului ci
va oferi servicii necesare comunitatii;

- negativ direct si indirect, temporar, pe perioada in care se vor executa lucrari de
construire in zona.

Prin realizarea acestui proiect, cu respectarea masurilor de diminuare a impactului
pentru fiecare categorie de factor de mediu, se considers ci prognoza asupra calitdtii vietii
se mentine in conditii normale, iar prin activitatea sa, conditiile sociale ale comunititii din
localitate se vor imbunititi. Prin specificul sdu, obiectivul incurajeazi interactiunea
umand, coeziunea sociali precum si sentimentul apartenentei,

in conditiile respectdrii integrale a proiectului, objectivul poate avea un impact
pozitiv din punct de vedere socio-economic in zond, iar eventualul impact negativ asupra
sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea urmatoarelor condi tii.

Conditii si recomandqri
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Pentru diminuarea impactului pe care activitatea propusad in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatiei rezidente, sintetizém, In continuare, cateva din
misurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere.

La realizarea acestei investitii se vor obfine avizele specificate in certificatul de
urbanism si se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele / studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.

Activitatea propusd pe amplasament trebuie sd se desfdsoare cu asigurarea si
implementarea tuturor masurilor de reducere a impactului asupra fiecirui factor de
mediu, aga cum au fost propuse in prezentul studiu.

Se propun diferite masuri pentru minimizarea si/sau evitarea potentialelor
impacturi asupra mediului. Masurile generale de reducere includ conformarea cu
reglementirile nafionale si europene si respectarea prevederilor planurilor si
programelor locale, regionale si nationale, care au legdtura cu acest proiect.

Mdsuri propuse pentru diminuarea impactului asupra calitdtii aerului

Valorile concentratiilor substantelor poluante in aerul ambiant trebuie s& nu
depiseasca valorile limit4, in conformitate cu legislatia in vigoare (Legea nr. 104/2011 -
privind calitatea aerului inconjurdtor) si STAS 12574/87- privind concentratiile maxime
admisibile ale substantelor poluante din atmosfera "Aer din zonele protejate”.

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sé se
realizeze 1-asa fel incat emisiile si mirosurile sd nu determine deteriorarea calitatii
aerului, dincolo de limitele amplasamentului.

In perioada de construire vor fi respectate urmétoarele:

- mijloacele de transport folosite in timpul lucrdrilor de construire/amenajare
vor respecta prevederile legale privind stabilirea procedurilor de aprobare-tip a
motoarelor cu ardere interna destinate masinilor mobile nerutiere si stabilirea masurilor
de limitare a emisiilor de gaze si particule poluante provenite de la acestea, in scopul
protectiei atmosferei;

- folosirea de vehicule cu grad redus de emisii de gaze de ardere (EURO);
autovehiculele folosite vor respecta conditiile impuse prin verificdrile tehnice periodice
in vederea reglementirii din punct de vedere al emisiilor gazoase in atmosfer;

- stropirea permanenti a platformelor santierului, pentru evitarea generarii
emisiilor de praf in atmosfera datorita lucririlor de sapaturd pentru aleile de circulatie;

- transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executérii lucrarilor de
constructii se va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelatd, pentru
evitarea imprastierii acestora, pe cit posibil pe trasee stabilite in afara zonelor locuite;

- se va alege traseul cel mai scurt intre locul de asigurare al materiilor prime gi
locul de punere in operd;

- nu se va parisi incinta organizarii de santier cu rotile autovehiculelor si/sau
caroseria murdara;

- se vor folosi plase de retentie a particulelor de praf rezultate in urma
operatiunilor de executie si se va practica stropirea cu apé;
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- pe perioada execufiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare
pentru prevenirea poludrii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel prin
folosirea plaselor de protectie care vor imprejmui zona de luecru;

- se va Intocmi §i respecta graficul de executie a lucririlor cu luarea in
consideratie a conditiilor locale si a conditiilor meteorologice;

- activitatile care produc mult praf vor fi reduse in perioadele cu vant puternic
sau se va proceda la umectarea suprafetelor sau luarea altor misuri (ex. imprejmuire cu
panouri, perdele anti praf, acoperirea solului decopertat si depozitat temporar, etc.) in
vederea reducerii dispersiei pulberilor in suspensie in atimosfers;

- se va asigura restrictionarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in corelare
cu factorii locali;

- pe toatd perioada realizarii lucririlor de realizare a investitiei vor fi respectate
prevederile STAS 12574/1987 privind conditiile de calitate ale aerului din zonele
protejate In ceea ce priveste pulberile.

In perioada de functionare a obiectivului vor fi respectate urmitoarele masuri:

- efectuarea activititilor de transport, manipulare, pregatire deseuri strict in
spafiile special destinate si cu autovehicule/echipamente/utilaje adecvate:

- platforma destinatd pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivi a
deseurilor menajere va fi amenajati la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor;

- spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor vor fi situate la
distanta de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit;

- utilizarea eficientd a maginilor/utilajelor de lucru, astfel incat si se reducd la
maximum emisiile din gaze de esapament;

- depozitarea materialelor usoare in locuri special amenajate, astfel incat si nu
poata fi luate de vant;

- stabilirea unor trasee clare de circulatie in interiorul incintei;

- respectarea traseelor de circulatie in interiorul incintei si parcarii, gestionarea
locurilor de parcare, astfel incat, s se reduci timpul de manevri pentru parcarea propriu-
zisa cu diminuarea noxelor rezultate din gazele de esapament si, deci, o diminuare a
poludrii din surse mobile;

- dacd in perioada de functionare vor exista sesiziri privind mirosurile
obiectionale, se va intocmi si aplica planul de gestionare a disconfortului olfactiv.

Pentru controlul emisiei de poluanti in aer se vor urmari factorii de mediu si
activitatile destinate protectiei mediului conform instructiunilor de folosire a
dispozitivelor din dotare.

Recomandam s3 se Infiinteze si si se intretind o perdea perimetrali de vegetatie
(arbori si arbusti), dupd cum zona permite (prin culturd in sol sau in ghivece), spre
obiectivele din vecinitate, cu rol peisagistic, de barierd fonica si pentru diminuarea
poluantilor din aer.

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
mirosuri, praf, fum a obiectivului studiat, care afecteazs locatarii adiacenti obiectivului se
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vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se Incadreze in
normele din standardele in vigoare.

Impactul activitdfilor de pe amplasamentul studiat asupra atmosferei va fi
nesemnificativ dacd masurile ce se vor adopta vor situa poluarea in limitele
concentratiilor admise pentru poluantii din emisiile atiosferice.

A

Madsuri propuse pentru prevenirea/ reducerea poludrii apelor si solului /
subsolului

In perioada de construire

Constructorul isi va desfisura activitatea cu masini/utilajele care sunt in stare
optimd de functionare, pentru a evita scurgerile accidentale pe sol ale produselor
petroliere sau a uleiurilor minerale provenite de la aceste utilaje/masini;

- depozitarea tuturor deseurilor se va face diferentiat intr-un spatiu special
amenajat, pe platforma betonata. Astfel, deseurile generate vor fi preluate de firma
de salubritate cu care beneficiarul va incheia contract.

Apele uzate provenite din spélitorie vor trece printr-un separator de hidrocarburi
si grasimi / deznisipator, inainte s fie deversate in refeaua de canalizare.

La proiectarea instalatiilor sanitare se va tine cont de urmaétoarele criterii:

- conductele vor fi izolate si protejate,

- gurile de vizitare vor fi etanse,

Se va evita poluarea solului prin scurgeri de carburanti de la utilajele si mijloacele
auto ale executantului, eliminarea lor intrand tot in sarcina acestuia.

Traseele de circulatie, platforma de depozitare a deseurilor generate, vor fi
betonate si-prevédzute cu un sistem exterior de colectare a apei pluviale, reducandu-se
astfel la minim pericolul unor poluéri accidentale a freaticului datorate scurgerilor.

Pentru combaterea cauzelor potentiale de poluare a freaticului se va exclude
posibilitatea depozitirii direct pe sol, a recipientelor cu continut de substante periculoase
pentru mediu, utilizarea maginilor / utilajelor folosite in constructii in stare optima de
functionare, crearea unei zone special destinate pentru depozitarea deseurilor pe
perioada de construire.

Incinta va fi impermeabilizatd prin betonare, fapt care va impiedica poluarea
solului, subsolului sau a freaticului, in cazul scaparilor accidentale de produse petroliere
provenite de la autovehiculele care tranziteaza amplasamentul.

n cazul poluarii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri minerale de
la vehiculele grele si de la echipamentele mobile se va proceda imediat la utilizarea
materialelor absorbante, la decopertarea solului contaminat, stocarea temporard a
deseurilor rezultate si a solului decopertat in recipiente adecvate in vederea neutralizarii
de cétre firme specializate.

Constructorul va asigura:

- Utilizarea de materiale i materii prime cu impact minim asupra mediului;

- Depozitarea materialelor necesare numai in locuri special amenajate si marcate;

- Strdngerea materialelor folosite dupa terminarea lucrarilor si transportarea
acestora la sediul prestatorului;
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- Eliberarea terenului de materiale care pot s degradeze sau s polueze zona;

- Limitarea deplasarii echipelor si echipamentului numai pe céile de acces aprobate;

- Colectarea selectiva a deseurilor rezultate fn urma lucrérilor de constructii;

- Efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor;

- Este interzisd arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop;

- Pentru orice eveniment de mediu aparut din vina executantuluj in timpul lucrérii
va fi anunfat imediat beneficiarul iar inliturarea efectelor se va face pe cheltuiala
executantului lucrarii.

Depozitarea materialelor de constructie si a stratului de sol fertil decopertat de la
suprafata se va face in zone special amenajate pe amplasament, firi a se afecta circulatia
in zona obiectivului,

Refacerea siturilor dupi executie, unde va fi cazul, se va face prin asternere de sol
vegetal pentru asigurarea conditiilor pedologice de refacere a biodiversititii.

In perioada de functionare, se va asigura distributia apei potabile intr-un debit
corespunzator si satisfacerea criteriilor de puritate necesare apei potabile.

Alimentarea cu api se va realiza prin racord la refeaua publica existenta in zona.

Alimentarea cu apd potabild pentru personal in perioada de santier se face cu apa
imbuteliatd achizitionats din comert.

Calitatea apei potabile trebuie s Indeplineascd cerintele actelor normative
europene si romdnesti (Directiva EU nr. 2184/2020 privind calitatea apei destinate
consumului uman; Ordonanta nr. 7/2023 privind calitatea apei destinate consumului
uman, publicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 63 din 25 ianuarie 2023).

Cerinta privind igiena evacudrii reziduurilor lichide, implicd asigurarea unui
sistem corespunzitor de eliminare a acestora astfel {ncat s nu prezinte surse potentiale
de contaminare a mediului, s§ nu emiti mirosuri dezagreabile, si nu prezinte posibilitatea
scurgerilor exterioare si s nu prezinte riscul de contact cu sistemul de alimentare cu ap4i.

Namolul si hidrocarburile provenite din separatorul de hidrocarburi vor fi
colectate si transportate de firme specializate autorizate, pe baza unui contract semnat cu
beneficiarul.

Se vor utiliza produse biodegradabile pentru spalarea autovehiculelor, igienizarea
spatiilor (existente ntr-o gama variats pe piata).

Valorile maxime admise ale indicatorilor de calitate a apei evacuate sunt stabilite
in conformitate cu NTPA 002, HG 188/2002 completata si modificata cu HG 352/2005.
Se vor respecta prevederile Legii 137/1995 (R1), privind protectia mediului si Legea
107/1996 a apelor.

Pot fi luate in considerare urmitoarele mdsuri suplimentare pentru prevenirea
patrunderii apelor uzate de spilare, in sol si in apele de profunzime;

- Captarea si reciclarea unei cantititi de apa uzatd cat mai mare posibil, utilizand
filtre, separatoare de uleiuri, sisteme de recuperare si alte astfel de tehnologii;
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- Angajarea unei firme autorizate de colectare a deseurilor pentru colectarea
noroiului umed si a celorlalte deseuri nereciclabile;

De asemenea, produsii toxici asociati functionarii unei spaldtorii auto pot fi redusi
cantitativ prin urmatoarele mijloace:

- Utilizarea de produse chimice si sdpunuri biodegradabile in locul solventilor in
solutie;

- Reducerea cantitativd a detergentilor utilizai Tn sistem; utilizdnd mai putin
detergent, rezultd mai putind spuméd prin urmare, cantitatea de apd uzati
descidrcata in reteaua de canalizare va fi mai mica;

- Adaugarea de agenti de inmuiere In apa si filtrarea pot reduce cantitativ particulele
solide suspendate in apa si astfel reduc petele de pe caroseria autovehiculelor; cu
cdt sunt mai putine pete cu atat va fi necesar mai putin detergent.

Deseurile menajere si cele rezultate din activitatea obiectivului vor fi depuse in
containere (europubele metalice cu capac) pe categorii care vor fi preluate periodic de
citre agentii economici autorizati din zona. Evacuarea acestora se va face prin contract cu
o firma specializatd. Europubelele vor fi amplasate pe platforma betonatda amenajata
conform prevederilor sanitare in vigoare.

Pentru functionarea corectd a instalatiei de evacuare /stocare a apelor uzate se vor
urmari factorii de mediu si activitdfile destinate protecfiei mediului conform
instructiunilor de folosire a dispozitivelor din dotare.

Modul de gospoddrire a substangelor si preparatelor chimice periculoase si
asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sandtdtii populatiei

Realizarea lucrdrilor de investitii, ce fac obiectul proiectului si desfasurarea
activitatilor pe amplasament necesitd utilizarea unor materiale care prin compozitie sau
prin efectele potentiale asupra angajatilor, sunt incadrate in categoria substantelor toxice
si periculoase (carburanti, uleiuri, detergenti, soluii de curatare, etc).

Gestionarea acestora se va face cu respectarea prevederilor in vigoare (Legea nr.
360/2003 privind regimul substantelor si preparatelor chimice periculoase, modificata si
completata de Legea nr. 263/2005, H.G. 235/2007 privind gestionarea uleiurilor uzate,
cu modificarile ulterioare, H.G. nr. 1032/2008 privind regimul acumulatorilor uzati, etc):

- Transport cu autovehicule omologate si echipate corespunzator;

- Depozitarea in recipienti etansi, inscriptionati;

- Depozitarea temporara a ambalajelor folosite sau rezultate in spatfii special
destinate si predate citre firme autorizate pentru valorificare sau eliminare;

- Se va tine evidenta stricti a cantitdfilor de substante periculoase rezultate,
comercializate;

- Depozitarea in conditii de siguranta pentru sinatatea populatiei si pentru mediu a
substantelor periculoase;

- Identificarea si prevenirea riscurilor pe care substantele periculoase le pot
reprezenta pentru sandtatea populatiei;
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- Mentinerea starii de etanseitate si integritate a recipientilor, pentru a se evita
producerea de efecte secundare si impact negativ asupra ambientului intern si
extern.

Beneficiarul va solicita Autorizatia de gospodarire a apelor, dupa efectuarea
receptiei, la terminarea lucrérilor sau inainte de punerea in functiune a constructiilor ori
amenajérilor pentru care a obtinut avizul de gospodirire a apelor.

Spélatoria auto propusd pe amplasament va fi in spatiu partial deschis, pe
platforma betonat3, prevdzuti cu canale de preluare ape uzate care sunt trecute prin
separator de hidrocarburi, de unde sunt dirijate in reteaua de canalizare existent in zons.

Prin respectarea tuturor mdsurilor de organizare, functionare a obiectivului,
precum si a prevederilor din domeniul protectiei mediului, protectiei si securitatii muncii,
poludrile accidentale cu impact semnificativ asupra apelor, solului si subsolului, pot fi
prevenite si vor fi evitate

Mdsuri propuse pentru diminuarea impactului produs de zgomot si vibratii

In faza de construire, pentru a nu depdsi limita de zgomot, va trebui si se impun
respectarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente destinate
utilizarii in exteriorul cladirilor, iar pentru mijloacele auto stationarea cu motorul oprit si
manipularea materialelor cu atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile,

Se vor respecta zilele de odihni legale si intervalul orelor de lucru permis In timpul
zilei (intervalul 7:00-23:00), respectindu-se perioada de odihni a locuitorilor din
vecindtatea obiectivului.

Se va impune o limitd de vitezi corespunzitoare in jurul santierului.

Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor si vibrafiilor cit mai redus se
recomanda ca intretinerea utilajelor, reparatia si revizuirea acestora s se facs conform
cartii tehnice a utilajului.

De asemenea, utilajele folosite trebuie si respecte Hotirirea 1756 din 2006,
privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente
destinate utilizarii tn exteriorul clddirilor. Potrivit acesteia, utilajele folosite trebuie si
aibd aplicat in mod vizibil, lizibil si de nesters marcajului european de conformitate CE
insofit de indicarea nivelului garantat al puterii sonore,

In timpul functiondrii
- limitarea numérului de clienti prezenti simultan in incinta spalitoriei auto:
- reglarea presiunii de lucru la utilajul sp3litoriei (pentru reducerea zgomotului de
impact pe caroserie);
- desfdsurarea activititii de curitire auto exterior (prin spalare cu jet de apd) s& se
facd numai in incinta spalitoriei auto,
Se va respecta programul de lucry, in acord cu prevederile autoritatilor publice
locale, cu respectarea limitelor de zgomot impuse de legislatie.
Toate activitatile vor fi planificate si desfagurate astfel incat impactul zgomotelor
s fie redus; se interzice desfisurarea de alte activitati decat cele specifice obiectivului.
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Se vor respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatafii nr. 119/2014 care
stabileste Normele de igiena si recomandéri privind mediul de viatd al populatiei cu
completarile si modificarile ulterioare si ale Legii nr. 11/2020 pentru sanctionarea
faptelor de Incdlcare a unor norme de convietuire sociala, a ordinii si linistii publice, cu
modificdrile ulterioare.

Conform Ordinului 119 din 2014, modificat si completat de Ord. MS nr, 994/2018
nivelul acustic echivalent continuu, misurat in exteriorul locuingei, la 1,5 m inaltime de sol,
nu ar trebui sa depaseasca 50-55 dB(A) ziua si 40-45dB(A) noaptea, motiv pentru care se
vor lua masuri In vederea mentinerii nivelelor de zgomot aferente activititilor
obiectivului, sub limita maximéa admisa.

Alegerea aparatelor si echipamentelor va fi facutd astfel incét sa se reduca nivelul
de zgomot la utilizare.

Amplasarea echipamentelor si instalafiilor astfel incat s& se limiteze zgomotul
transmis in afara acestora.

Echipamentele generatoare de zgomot vor fi performante/ inchise in carcase
fonoizolante.

fn vederea atenudrii zgomotelor si vibratiilor provenite de la utilajele in functiune
si mijloacele de transport, acestea vor fi verificate periodic pentru mentinerea
performantelor tehnice.

Zgomotul emis de orice echipament utilizat va respecta cerintele H.G. 1756 / 2006
privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu produs de echipamente destinate
utilizarii in exteriorul cladirilor.

Toate activitétile vor fi planificate si desfiasurate astfel incat impactul zgomotelor
sa fie redus; se interzice desfasurarea de alte activitati decat cele specifice obiectivului.

Titularul de activitate este responsabil de gestionarea oricaror situatii, pentru a nu
se crea disconfort vecinilor.

Functionarea obiectivului s nu duci la depdsirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completarile
si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbana, in conformitate cu SR
ISO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs
de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente
in zona (ex. trafic auto).

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a obiectivului, care afecteaza linistea publica sau
locatarii adiacenfi obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incit sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Recomanddm ca zona obiectivului dinspre vecinatafile locuite (In special pe
laturile de nord si de est) sa se amenajeze cu vegetatie (arbori, arbusti) care va functiona
ca o perdea de protectie impotriva propagirii zgomotelor si a poluantilor rezultati din
activitate; recomandam plantarea de specii cu frunze persistente care sa asigure protectie
tot timpul anului si intretinerea spatiilor plantate.
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Suplimentar, dacé vor exista sesizdri din partea populatiei si se vor constata, prin
masurdtori, depdsiri ale nivelului de zgomot, zona obiectivului se va amenaja cu panouri _
fonoabsorbante pe laturile dinspre vecinititile locuite, care si asigure protectie
impotriva propagirii zgomotelor. Spre nord, panourile vor fi suficient de inalte ca si
asigure fonoizolatie, dar s nu umbreascd excesiv camerele de locuit,

Dezvoltarile ulterioare ale zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu
functiunile existente, pentru a se asigura incadrarea in limitele admisibile pentru zonele
locuite.

Concluzii

Studiul de impact asupra stérii de sdnitate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului, conform adresei DSP Bréila, conform Ord. MS 119/2014, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

In documentatie au fost prevazute mdsuri de protecfie privind reducerea
impactului asupra mediului si a s#nitatii populatiei. Respectarea acestor mésuri si a
conditiilor tehnice privind dotérile, cat si exploatarea in conditii de sigurantd a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sandtatii populatiei.

Calitatea vietii si standardele de viati ale comunitatii locale nu vor fi afectate
negativ de functionarea proiectului, in conditii normale de functionare.

In conditiile respectdrii integrale a proiectului si a recomandérilor din prezentul
studiu, distantele existente pot fi considerate perimetru de protectie sanitara si obiectivul
poate functiona in locatia propusa.

In perioada de construire pot fi afectati factorii de mediu aer, sol, zgomot - dar va
fipe termen scurt, si impactul poate fi minimizat prin aplicarea masurilor previzute.

in perioada de functionare, pot apdrea acute de zgomot in momentul curatirii
exterioare a autoturismelor, sau datoritd altor activitisi specifice, insd acestea se vor
manifesta momentan, pe perioade scurte de timp.

Conform Ordinului 119 din 2014, modificat si completat de Ord. MS nr. 1257/2023
nivelul acustic echivalent continuu, mésurat in exteriorul locuintei, la 1,5 m indltime de
sol, nuar trebui s depdseasci 50-55 dB(A) ziua $i140-45dB(A) noaptea, motiv pentru care
se vor lua masuri in vederea mentinerii nivelelor de zgomot aferente activititilor
obiectivului, sub limita maxim4 admisa.

Disconfortul produs de zgomot este in esentd un concept simplu deoarece acesta
poate fi definit doar subiectiv. Disconfortul produs de zgomot, descris sau raportat, este
clar influentat de numerosi factori "non acustici” precum factori personali si/sau factori
care tin de atitudine si de situatie, care se adaugad la contributia zgomotului per se.

Poluarea nu va avea impact semnificativ asupra mediului deoarece vor fi adoptate
tehnici si tehnologii de constructie moderne, astfel incat emisiile de poluanti si fie
semnificativ diminuate.

Platformele pentru parcaje sunt previzute cu separatoare de hidrocarburi in
vederea elimindrii impactului pe care scurgerile de lichide si lubrifianti auto il pot avea
asupra mediului.
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Prin activitatea de spilare a automobilelor, calitatea apelor si solului nu va fi
afectatd deoarece Intreg amplasamentul este amenajat astfel incat apele de suprafata sunt
preluate de rigole si dirijate ciitre separatorul de hidrocarburi si apoi in reteaua de
canalizare.

Se apreciazd ci impactul asupra solului si subsolului se situeazi la un nivel
neglijabil, atata timp cat toate instalatiile si utilajele vor fi exploatate corespunzator, iar
deseurile vor fi gestionate in mod eficient.

Prin functionarea acestui proiect, cu respectarea misurilor de diminuare a
impactului pentru fiecare categorie de factor de mediu, se considerd ci prognoza asupra
calitdtii vietii se mentine in conditiile anterioare, iar prin activitatea sa, conditiile sociale
ale comunitatii din localitate se vor imbunatati, atat prin forta de muncs solicitata, prin
calitatea fortei de munc catsia conditiilor de munci.

Obiectivul studiat nu va afecta conditiile etnice din zons, urmarind revigorarea
condifiilor socio-economice locale, printr-o mai bun si durabila valorificare a resurselor
naturale.

Corobordnd concluziile anterioare, considerim ca, in conditiile respectirii
“proiectului si a recomandirilor din avizele / studiile de specialitate, activititile care se vor
desfisura in cadrul acestui obiectiv nu vor afecta negativ starea de sdnitate a populatiei
din zona,

Consideram ca obiectivul de investitie ,CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF
SERVICE $I GARD", situat fn municipiul Brdila, strada Comuna din Paris, nr. 220 si
strada Cardbusului, nr, 24A+24B+24C, Judetul Brdila, poate avea un impact pozitiv din
punct de vedere socio-economic si administrativ in zond, iar eventualul impact negativ
asupra sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate,

Elaborator,
Dr. Chirila loan
Medic Primar Igiena
Doctor %i: twedining
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DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatul ONOSA DOREL-COSTEL cetitean romin, domiciliat in
mun Briila, str.Targoviste nr.2, blLD3, sc.1, ap.19, jud.Briila, identificat cu CI seda XR
nr.520873/17.02.2015/SPCLEP BRAILA, CNP 1770712370048, in calitate de
Director al §colii Gimnaziale ,,Nedelcu Chercea" Briila, numit in baza Deciziei
nr.1678/20.12.2021 emisd de Inspectoratul Scolar Judetean Briila, cu sediul in
mun.Briila, str.Ciribusului nr.22, jud.Briila-corp B, avind drept de administrare asupra
bunului imobilul propretatea Muncipiului Briila, situat in mun.Briila, str.Cirdbugului
nt.22A, jud.Briila, inscris in cartea funciari nr.81042 a loc.Briila, avand nr.cadastral
19562, conform Hotiririi nr.73/30.03.2009 emisi de CLM Briila, declar pe proptie
rispundere cunoscind sanctiunile art.326 Cod Penal ci sunt de acord ca sotii
BOLOZAN VIOREL si BOLOZAN GEORGETA si efectueze lucriri de
CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE SI GARD, la bunul imobil
situat In mun.Briila, str.Comuna din Paris nr.220 si str.Ciribugului nr.24A+24B+24C,
jud.Briila, inscris in cartea funciari nr.100810 a loc.Briila, proprietatea acestora, conform
certificatului de urbanism nr.178/23.02.2024 emis de Primiria Mun.Briila.

Dau prezenta declaragie fiind necesari in fata tuturor institutiilor abilitate.

Declar cd am fost informat cu privire la dispozutiile legale pentru protectia persoanelor cu privire
la prelucrarea datelor cu caracter personal §i libera circulafie a acestor date, caracterul
obligatorin/ facultativ (dupd cag) al furnizdrii datelor personale; existenta dreptului la acces, de
interventie asupra datelor §i de opozitie, precum i conditiile in care pot exercita aceste dreptur. In acest
sens imi excprim acordul liber 5i in cunogtintd de cauzd cu privire la compararea, prelucrarea, arbivarea
datelor cu caracter personal, in vederea antentificarii actului solicitat.

Redactat, editat si autentificat la Societatea Profesionali Notariali VARGA &
ASOCIATII, astiizi data autentificirii, intr-un exemplar original care ramane in arhiva
biroului notarial §i trei duplicate, din care unul ramane in arhiva biroului notarial si doui
s-au eliberat partii.

DECLARANT,
ONOSA DOREL COSTEL, in calitate de Director al Scolii Gimnaziale
»INedelcu Chercea" Briila



R OMANTIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Societate Profesionali Notariali VARGA & ASOCIATII
BRAILA C.CALARASILOR nr.40A

Numir licenti 34/2054/18.02.2016

Tel.0040/239.611818, fax.0040/239.614519

e-mail: office(@notatiatvarea.to
Nr. inregistrare 3101

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 2778
08.05.2024
in fata mea, VARGA VASILE, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:
ONOSA DOREL-COSTEL cetitean romin, domiciliat in munBriila,
str. Targovigte nr.2, bLD3, scl, ap.19, judBriila, identificat cu CI sera XR
nr.520873/17.02.2015/SPCLEP BRAILA, CNP 1770712370048, in calitate de
Director al Scolii Gimnaziale ,,Nedelcu Chercea" Briila,
care, dupi ce a citit actul, a declarat ci a inteles continutul, ci cele cuprinse in act
reprezintd vointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris i a semnat unicul
exemplar.
in temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicata SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 60 lei (inclus tva) cu chitanta nr. 0010
ag S-a perceput taxi arhivare de 15 lei (inclus tva) cu chitanta nr. 0010
NOTAR PUBLIC
VARGA VASILE

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de notar public VARGA
VASILE, astizi data autentificirii actului si are aceeagi for{d probanti ca

originalul.
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DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatul CAZAN NICOLAE cetitean romin, domiciliat in mun.Briila,
str.Jon Ghica  nr.136, jud.Briila, identificat cu CI  serda XR
nr.562874/25.05.2016/SPCLEP BRAILA, CNP 1700519090019, propdetar al
imobilului situat in mun Briila, str.Comuna din Paris nr.222, jud.Briila, inscrs In cartea
funciari nr.100194 a loc.Briila, avind nr.cadastral 100194, declar pe proprie rispundere
cunoscind sanctiunile art.326 Cod Penal ci sunt de acord ca sotii BOLOZAN VIOREL
si BOLOZAN GEORGETA si efectueze lucriri de CONSTRUIRE SPALATORIE
AUTO SELF SERVICE SI GARD, la bunul imobil situat in mun.Briila, str.Comuna din
Paris nr.220 si str.Ciribusului nr.24A+24B+24C, jud.Briila, inscris in cartea funciari
nr.100810 a loc.Briila, proptetatea acestora, conform certificatului de utbanism
nt.178/23.02.2024 emis de Primiria Mun.Briila.

Dau prezenta declaratie fiind necesari in fata tuturor institugiilor abilitate.

Declar ci am fost informat cu privire la dispozitiile legale pentru protectia persoanelor cu privire
la prelucrarea datelor cu caracter personal §i libera circulatie a acestor date, caracterul
obligatoriu/ facultativ (dupd caz) al furnizdrii datelor personale; existenta dreptului la acces, de
interventie asupra datelor i de opogitie, precum §i conditiile in care pot exercita aceste drepturi. In acest
sens imii exprim acordul kiber 5i in cunostintd de canzid cu privire la compararea, prelucrarea, arbivarea
datelor cu caracter personal, in vederea autentzficarii actului solicitat.

Redactat, editat si autentificat la Societatea Profesionali Notariali VARGA &
ASOCIATII, astidzi data autentificirii, intr-un exemplar original care ramane in arhiva
biroului notarial §i trei duplicate, din care unul ramane in arhiva biroului notarial §i doui
s-au eliberat partii.

DECLARANT,
CAZAN NICOLAE



R O MANTIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Societate Profesionald Notariali VARGA & ASOCIATII
BRAILA C.CALARASILOR nr.40A

Numnir licentd 34/2054/18.02.2016

Tel.0040/239.611818, fax.0040/239.614519

e-mail: office(@notariatvarpa.ro
Nr. inregistrare 2623

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 2346
16.04.2024
in fata mea, VARGA VASILE, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:
CAZAN NICOLAE cetitean romin, domiciliat in munBriila, str.Ion Ghica
nr.136, jud Briila, identificat cu CI seria XR nr.562874/25.05.2016/SPCLEP BRAILA,
CNP 1700519090019,
care, dupi ce a citit actul, a declarat ci a inteles confinutul, ci cele cuprinse in act
reprezinti voin{a sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul
exemplar.
fn temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicata SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 60 lei (inclus tva) cu chitanta nr.0006
ag S-a perceput taxi athivare de 15 lei (inclus tva) cu chitanta nr.0006
NOTAR PUBLIC
VARGA VASILE

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de notar public VARGA
VASILE, astdzi data autentificdrii actului i are aceeagi fortd probantid ca
originalul.

NOTAR PUBLIC
VARGA VASILE




PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
OFICIUL NOMENCLATOR URBAN

Nr. 260637 / . 2024

Citre: BOLOZAN VIOREL
Mun. Brdila, str. $tefan Furtund, nr. 12

Urmare cererii dvs. inregistratd la Primdria Municipiului Briila cu nr. 260637/2024, prin care
solicitati precizari cu privire la imobilul pe care il detineti, conform Nomenclatorului Stradal al Municipiului
Briila actualizat prin HCLM nr, 335/21.06.2024, v confirmim actuala adresi administrativa, astfel:

- Mun. Briila, str. Cardbusului, nr. 24.

Precizam cd actuala adresa confirmati mai sus, corespunde cu fostele adrese administrative:

- Mun. Brila, str. COMUNA DIN PARIS nr. 220 si str. CARABUSULUI nr. 24 A+24 B+24 Ci
strada Com .\ nr. 220 si strada Carabusului, nr. 24 A + 24 B + 24 C; NC 100810,

Elibg ﬁlopre -\ tptru actualizarea adresei administrative.

4 i itania nr. 156998/17.10.2024, conform HCLM Briila nr. 674/14.12.2023,

SEF SERVICI
BARGU

F~PO-09 - 16.06.04.01 02/rev.0




ROMANIA

Judetul BRAILA

Primiria Municipiului BRATLA
Institutia Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de* 1) Bolozan Viorel si Bolozan Georgeta, cu domiciliul / sediut-*2) in
judetul Briila, municipiul/erasul/comuna Briila satul -, sectorul -, cod postal - Str. Stefan Furtuni, nr.
12 bl.-, sc.-, et.-, ap.-, telefon/fax -, e-mail -, inregistrati la nr. 65598 / din 27.03.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificdrile si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVéz
Nr. %2.. din 24..£259..2025

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru*3): Construire Spilitorie Auto Self Service si Gard

generat de imobilul *4): teren situat in judetul Briila, municipiul Bréila, strada Cardbusului nr.24,
identificat prin Cartea Funciaré nr. 100810;

Initiator: Bolozan Viorel si Bolozan Georgeta

Proiectant: S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. - Urb. Marius Baciu

Specialist cu drept de semnaturid: R.U.R.: Arh. Pascu Mihaela

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.:

Zona studiaté este situatd in partea de nord - vest a intravilanului Municipiului Bréila, are o suprafatd de
53 916,00 mp si este delimitata astfel:

Nord - Str. Radu Popescu;

Sud - Str. Cérabusului;

Est - Str. Doinei;

Vest - Str. Comuna din Paris.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: P.U.G. aprobat in 2001 prin H.C.LM. nr. 2/2001,
prelungit prin H.C.L.M. nr. 16/31.01.2011, H.C.L.M. nr. 361/27.12.2012, H.C.L.M. nr. 430/ 21.12.2015,
H.C.L.M. nr. 607/31.10.2018, H.C.L.M. nr. 647/28.11.2023;

- U.T.R. nr. 29;

- regim de construire: discontinuu;

- functiuni predominante: locuirea;

- H max : P - P+2, (aprox. 12,00 metri);

autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor invecinate i a
caracterului zonei, fird ca diferenta de indltime sid depdseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile
imediat invecinate;

- cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strizii.

- fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

- POT max = 65 %;

- CUT max = 0.80;

- retragerea minimi fat3 de aliniament = clédirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase
fatd de acesta, dupa cum urmeaza:



a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permis@ numai dacé se respectd coerenta si caracterul
fronturilor stradale.
- retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare = distantele minime obligatorii fatad de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil, respectiv:

0,60 metri, conf. art. 612 din Codului Civil si altor normelor tehnice in vigoare;

2,00 metri conf. art. 615 alin. 1 din Codului Civil si altor normelor tehnice in vigoare;

1,00 metri conf. art. 615 alin. 2 din Codului Civil si altor normelor tehnice in vigoare;
- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unité{ii teritoriale
de pompieri.
- distanfele minime admise de Codul Civil intre fatadele cu ferestre sau / §i balcoane si limita de
proprietate, ingradita sau nu, este de 2,00 metri, fac exceptie de la aceasts regula cazurile cind:
a) cladirea se lipeste de doud calcane clidirii invecinate, formand un front continuu;
b) cladirea se lipeste de un calcan al cladirii invecinate.
- se va pastra o distantd minima de 4,00 metri in cazul in care o locuinti se amplaseazi fatd de limita unei
proprietdti existente cu functie de productie sau servicii;
- se va pastra o distantd minima de 6,00 metri in cazul in care o locuinti se amplaseaza fafd de un calcan al
unei unitdti productive existente pe parcela vecind;
- pentru asigurarea respectirii normelor de insorire si de prevenire a incendiilor intre fatadele cu ferestre
ale constructiilor amplasate pe aceiasi parceld este recomandabild o distantd minimé egald cu jumatate din
indltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai micéa de 3,00 metri ;
- anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de cladiri, sau pe limita de proprietate
de proprietate, cu conditia respectérii codului civil.
Prevederile P.U.Z. — R.L.U. propuse:
Zona rezidentiala L
Locuinte individuale cu regim redus de iniltime (P - P+2 etaje) in fesut urban constituit / parcelar
ordonat - L1a
Utilizari admise:
Locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii insiruite) sau
discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld); echipare edilitard corespunzitoare densitafii
locuitorilor; circulatii carosabile si pietonale corespunzitoare densitafii; parcaje publice de max. 30 locuri
la sol; parcaje publice subterane / supraterane supraetajate; parcuri, gradini, scuaruri publice — conform
normelor de specialitate.
Utilizari admise cu conditiondri:
Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria
unui nivel current; functiuni complementare locuirii - comerf de proximitate, dotéri de inva{imant, culturg,
intretinere corporali, sinitate, servicii casnice / comunitare, cu urmitoarele conditii: suprafata acestora sa
nu depiseasci 250,00 mp ADC; si nu genereze transporturi grele; si nu atragd mai mult de 5 autoturisme;
sd asigure parcarea a minim 3 autoturisme; sd nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuald; s nu aibd
program prelungit peste orele 22,00; activitatea si se desfasoare numai in interiorul cladirii; sa nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.
Orice lucrari de extindere la clidirile de locuit aflate pe loturi sub 150,00 mp, fard racordare la retele
publice de apa si canalizare, fird incdperi sanitare in cladire si aflate in zone cu risc hidro-geologic, se pot
admite numai pe baza unui act notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauzi de utilitate publicd,
proprietarul accepta si fie despagubit numai pentru valoarea cladirii dinainte de extindere, stabilitd prin
expertiza tehnicé;




Functiunile comerciale si serviciile complementare locuirii care indeplinesc conditiile descrise mai sus se
pot admite cu conditia elabordrii si aprobarii unor documentatii P.U.D. pentru detalierea organizarii in
cadrul ansamblului, cu exceptia elaboratorului P.U.Z.

s e roe

Utilizdri interzise:

Functiuni comerciale si servicii profesionale care depisesc suprafata de 250,00 mp ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22,00 si produc poluare; activitati
productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport
greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupd orele 22,00; realizarea unor false
mansarde; realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd; constructiile
provizorii; depozitarea en-gros; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor
urbane, cu exceptia celor ecologice si dotate cu sisteme de preselectare; depozitarea pentru vinzare a unor
cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice; activititi productive de mare capacitate; stafii de
betoane; autobaze; statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini; spélétorii chimice; lucriri de
terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedici
evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice.

-UTR: Lla

- regim de construire: continuu / discontinuu;

- functiuni predominante : locuirea;

- H max : P - P+2. (max. 12,00 metri);

- POT max. si CUT max. : regim de construire
PO.T.max=65% C.UT.max=1,0 insiruit
P.O.T.max=60% C.U.T.max=1,0 cuplat
P.O.T.max=60% C.U.T.max=1,0 izolat

- retragerea minimi fati de aliniament : se va respecta retragerea minimd a cladirile vor respecta retragerea
de la aliniament care este caracterizati strizii respective;

Regim de construire Retragerea minima fatd de aliniament pentru constructii noi

ingiruit = 3,0 metri

Cuplat = 4.0 metri — la strizi de categoria III, IV ; 5,0 metri — la strdzi de categoria [, II.
Izolat = 5.0 metri — la strizi de categoria III, IV ; 5,0 metri — la strdzi de categoria I, II.

La intersectia dintre strizi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi. Aceasta latura tesitd va avea o lungime de minim 8,00 metri pe strazi de categoria I, a
II-a si de 5,00 metri pe strizi de categoria a Ill-a;

Se admite micsorarea acestei retrageri minime fati de aliniament, sau constructiile se pot amplasa la
aliniamentul parcelei, doar dac# astfel se respecti coerenta si caracterul fronturilor stradale;

Noile constructii in regim insiruit sau cuplat s fie amplasate astfel incét s nu se lase calcane vizibile;

Banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depdsi addncimea de 15,00 metri
de la alinierea clddirilor.

in fasia non aedificandi dintre aliniament i linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nicio
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri indlfime fafa de
cota terenului anterioard lucririlor de terasament.

- retrageri minime fati de limitele laterale: pentru constructii noi

Regim de construire

Insiruit = 0,0 metri;
Cuplat = minim 3,0 metri sau H/2,;
Izolat = minim 3,0 metri sau H/2.



- retrageri minime fati de limitele posterioare: pentru constructii noi
Regim de construire

Ingiruit = minim 3,0 metri;
Cuplat = minim 5,0 metri;
[zolat = minim 5,0 metri.

Pentru parcelele existente, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare vor fi minim cele prevézute in
Codul Civil.

In cazul loturilor cu adincime mai micid de 15,00 metri se acceptd construirea clidirilor pe latura
posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limitd existd deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea noii constructii respecta inéltimea si ldtimea acesteia, prevederea nefiind valabild in
cazul anexelor §i garajelor.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat s& nu
depiseascd 2,20 metri. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,00 metri fatd de limitele posterioare ale
parcelei

- circulatii si accese: orice parceld este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 metri ldtime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietétile invecinate. Locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioard a parcelei
de minim 2,50 metri. Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de sigurantd la foc a constructiilor in vigoare privind asigurarea obligatorie, la
toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600,00 mp si inchise pe toate laturile de
constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferentd de nivel
mai mici de 0,50 metri fatd de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie
in caz de incendiu, cu gabarit de min. 3,80 metri lafime si 4,20 metri indltime. Se vor asigura parcaje in
limita parcelei. In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte. Pentru
suplimentarea numirului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza parcaje in lungul arterelor
colectoare si secundare de circulatie, astfel incit sd nu fie stanjenite fluxurile principale de circulatie si
nici plantatiile de aliniamente stradale.

- echipare tehnico-edilitari: toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare publice.

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in baza de date
a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in maxim 2 ani de la intrarea in vigoare a prezentului R.L.U.;
La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuti pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de canalizare;

Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice §i se recomandi
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

Zona Functiuni Mixte M

Functiuni mixte - predominant servicii §i comerf, cu accesibilitate mare si reprezentativitate
ridicati - adiacent arterelor/ pietelor principale - Mla

Utiliz&ri admise:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii
ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in
diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de cult; comert cu caracter interurban (comert alimentar si
nealimentar, avand suprafata construitd gi desfasurata sub 600,00 mp)magazin general amplasat in zona
centrald, zona rezidentiald sau intr-un centru de cartier; mall / centru comercial de facturd urbani;
alimentatie publicd: restaurant, bistro, fast-food, cantind, cofetdrie, cafenea, bar, club; piatd
agroalimentara; activitdti manufacturiere §i prestari servicii; showroom auto, moto, etc; autoservice,
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spaldtorie auto, statie de combustibili; depozitare mic-gros; turism (agentii de turism, hoteluri, pensiuni
etc); culturd; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale,
pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri, gradini; locuinte.

Utilizari admise cu conditiondri:

- activitétile in care accesul publicului nu este liber si nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strizii
incluse in zona mixtd si s& nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40,00 metri;
restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distantd de minimi de
100,00 metri de biserici, scoli, gridinite, licee; pentru orice utilizdri se va tine seama de conditiile
geotehnice si de zonare seismicd; in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC; instalatiile exterioare (de
climatizare, de incélzire, pompe de céldurd etc) sunt admise cu conditia ca in functionare acestea si
producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor; garajele publice sau
private sub si supraterane in clddiri dedicate cu urmaétoarele conditii: sd nu ocupe frontul spre spatiul
public (sd fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat altor functiuni); accesul
autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu circulatie redusa /secundare si sa fie
organizat astfel incét sa nu perturbe traficul.

- activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate s se desfasoare in interiorul locuintelor, fara ca acest
fapt sd implice o conversie functionald - servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai de
proprietari / ocupanti, cu urmétoarele conditii: si se desfdsoare in apartamentul in cauzi in paralel cu
functiunea de locuire, suprafata utild ocupaté de acestea s nu depaseascid 50,00 mp, sd implice maximum
5 persoane, sd aibd acces public limitat (ocazional), sd nu producd poluare fonicd chimicad sau vizual,
activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfasoare numai in interiorul locuintei.

Utilizari interzise:

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii
provizorii de orice naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic - instalatii de arta urbani,
pavilioane destinate unor evenimente culturale, amenajdri provizorii in scop educativ si cultural;
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand finisajul
acestora; statii de intretinere auto si curiitare auto cu capacitate de peste 7 masini; depozitiri de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati
mari de substante inflamabile sau toxice; activititi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; lucrdri de terasament de naturd sd afecteze
amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe parcele adiacente; orice lucrédri de terasament care

pot sd provoace scurgerea apelor pe parcele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

-UTR : Mla
- regim de construire: continuu / discontinuu;
- functiuni predominante : institutii si servicii;
- H max : P - P+10. (max. 40,00 metri);
- POT max. si CUT max. : regim de construire

P.O.T.max=65% C.U.T.max=1,0 ingiruit / cuplat / izolat
- retragerea minimi fati de aliniament : pentru situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere
fatd de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzi),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distanti fatd de aliniament ca si cladirile aldturate;
Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 3,00 - 5,00 metri, sau vor
fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii i de normele existente;
Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente;
Cladirile care alcituiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depisi 20,00
metri.




- retrageri minime fatd de limitele laterale:
Regim de construire

Insiruit 0,0 metri;
Cuplat minim 3,0 metri;
[zolat minim 5,0 metri.

- retrageri minime fati de limitele posterioare:
Regim de construire

Insiruit minim 5,0 metri; :
Cuplat minim 5,0 metri;
Izolat minim 5,0 metri.

Pentru parcelele existente, pentru care se solicitd edificarea cladirilor cu destinatia de locuinte, retragerile
fatd de limitele laterale §i posterioare vor fi minim cele prevazute in Codul Civil.

- circulatii i accese:o parceld este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 3,50
metri la{ime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate. In cazul fronturilor continue la strads, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incdt si permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje méasuratd pe aliniament nu va depasi 30,00 metri. Se pot realiza
pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de
functionare precum si pentru accese de serviciu. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu dificultdti de deplasare.Pentru toate circulatiile si accesele publice
existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranti la foc a constructiilor- 118-
99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de
600,00 metri patrati si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor
carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50 metri fatd de aceste circulatii, a acceselor
carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min. 3,80 metri ldtime si
4,20 metri Inal{ime.

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice si vor
fi inregistrate in baza de date a Cadastrului Edilitar, obligatoriu a se realiza in maxim 2 ani de la intrarea
in vigoare a prezentului R.L.U.

- alimentarea cu apa si canalizarea:

Toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apd potabild si la sistemul de canalizare.
Urgentarea repardrii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentirii cu apa. In cazul
alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritétii competente care administreaz resursele
de apa. Se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si preluarea lor in spatii
verzi; Se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din refeaua publica.

- alimentarea cu energie electrica:

Toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica. in zonele adiacente unor
artere importante $i in zonele cu circulatie pietonald intensd (piete publice, zone comerciale), se
recomanda realizarea in prealabil a unui studiu de iluminat public.

- telecomunicatii:

Se va asigura posibilitatea racordarii clidirilor la sistemele moderne de telecomunicaii. Se interzice
dispunerea pe fafade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobild si dispunerea vizibila a
cablurilor TV. Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zibreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zibrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.



- sisteme de incilzire:

Pentru noile investitii cu ACD > 800mp este obligatorie existenta unor solutii tehnice (partiale sau totale)
de utilizare a energiilor neconventionale.

- alimentarea cu gaze natural:

Extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu cuantumul investitiilor in
zonele neechipate.

- evacuarea deeurilor:

Fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in clddire sau exterior, in imediata vecindtate) accesibil din
spatiul public, destinat colectirii deseurilor ce vor fi evacuate prin intermediul serviciului urban de
salubritate.

Zona Funcfiunilor cu caracter central situati inafara zonei istorice protejate, in prelungirea
acesteia sau in locatii dispersate - CS

Functiuni cu caracter central in zonele semicentrale (servicii terfiare, administrative, dotiri
existente de inviifdmant si sanitate de nivel zonal) situate pe un parcelar in curs de constituire (poli
centrali secundari) - CS2

Functiuni cu caracter central in zonele semicentrale si periferice (servicii tertiare, administrative,

dotiri de invi{imant, culturi si sinitate de nivel zonal - centralitifi difuze) - CS3
Utilizari admise:

- in CS2 sunt admise cu precadere institutii si servicii publice supramunicipale si municipale; in CS3 sunt
admise cu precadere institutii si servicii publice cu caracter local (de deservire zona / cartier); domeniile
de activitati si functiuni care pot cuprinde aceste institutii i servicii: administratie publica si servicii
descentralizate; financiar — bancare si asigurdri; sdnatate publicd, servicii medicale si de intretinere;
culturd (centru cultural, expozitii in incinte sau in aer liber, bibliotecd, etc.); alimentatie publicd; posta si
telecomunicatii, IT; management, proiectare; cercetare-dezvoltare; finvitimant prescolar, primar,
gimnazial, liceal, universitar si formare continud; media, presa, comunicare; turism (hoteluri, pensiuni);
recreere in spatii acoperite (sili de conferinte, spectacole si cinema; locuinte cu partiu special pentru
profesiuni liberale, locuinte colective in imobile punctuale / insertii; spatii pietonale cu amenajéri de tip
piata urband reprezentativa, cu conexiuni pietonale in zonele verzi adiacente.

Utilizéri admise cu conditiondri:

- se admit functiuni, care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la nivelul parterului si
mezaninului, frontul spre stradd sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor si turigtilor — comert,
expozitii, restaurante, recreere, servicii publice; locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor, avind alte
functiuni; locuinte colective in imobile punctuale (nu in ansambluri), inserfii in zone cu functiuni mixte;
restaurante de orice tip, cu conditia ca unitdtile care comercializeazd pentru consum bauturi alcoolice sa
fie situate la o distantd minimad 100,00 metri de institutiile publice reprezentative si de licasele de cult;
functiunile comerciale nu vor ocupa suprafete desfisurate mai mari de 1500 mp; elemente aferente
infrastructurii tehnico-edilitare sunt permise cu conditia amplasarii acestora in subteran, sau in afara
spatiului public; sunt permise garaje publice sau private sub - si supraterane in cladiri dedicate cu
urmitoarele, cu conditia de a nu ocupa un front mai lung de 30,00 metri spre spatiul public, iar accesul
autovehiculelor si se realizeze din strizi cu circulatie redusi, astfel incét si nu perturbe traficul; sunt
permise activitati de mici productie, cu urméatoarele conditii: sa fie parte a unei activitati de tip comercial -
productia si fie desfacutda preponderent in aceastd locatie; spatiile de productie sa nu fie dispuse spre
spatiile publice; nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceastd zona.
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Utilizdri interzise:

- orice alte activitdfi care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezintd riscul indepdrtarii
investitorilor interesati; activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat; constructii provizorii; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic - instalatii de arti,
pavilioane destinate unor evenimente culturale, amenajiri provizorii in scop educativ si cultural;
depozitare en-gros; locuinte colective in ansambluri de dimensiuni mari; depozitiri de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucriri de terasament de naturd si afecteze
utilizarea terenurilor invecinate; orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedic# evacuarea si colectarea apelor meteorice.
-UTR : CS25i CS3
- regim de construire: continuu / discontinuu;
- functiuni predominante : institutii si administrative;
- H max : CS2 P - P+10. (max. 40,00 metri);
CS3 P-P+ 4. (max. 18,00 metri);

- POT max. si CUT max. : regim de construire

POT. max=65% C.UT.max=1,0 ingiruit/ cuplat/ izolat
- retragerea minima fati de aliniament : pentru operatiuni pe terenuri libere, sau in curs de constituire
a parcelarului, retragerea cladirilor publice va fi de 10,00 metri (Da=10 metri); amplasarea pe aliniament
este posibild in cazul in care indltimea maximi la cornisd nu depageste distanta dintre aliniamentele
strdzii; clddirile care alcituiesc fronturi continue vor avea o addncime fati de aliniament care nu va depasi
20,00 metri.
- retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare: toate cladirile se vor retrage de la limitele
laterale la o distantd egald cu 1/3 din indltime, dar nu cu mai putin de 3,00 metri (DI=h/3, min. 3,00
metri); cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din
indltimea clddirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5,00 metri (DI=h/2, min. 5,00 metri); cladirile
care vor alcétui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate.
- circulatii §i accese: parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica sau ca drept de trecere obtinut legal; in cazul fronturilor continue la stradi se va asigura
un acces carosabil in curtea posterioard, printr-un pasaj dimensionat, astfel incdt s& permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje, masuratd pe aliniament, nu va
depisi 30,00 metri; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dificultdti de deplasare; pentru toate circulatiile si accesele publice existente §i propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de siguran{a la foc a constructiilor - 118-99, art. 2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600,00 mp si linchise pe toate
laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta
de nivel mai micd de 0,50 metri fatd de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospeciale de
interventie in caz de incendiu, cu gabarit de minim 3,80 metri lafime si 4,20 metri Inaltime.
- echipare tehnico-edilitari: toate clidirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice si vor
fi inregistrate in baza de date a Cadastrului Edilitar, obligatoriu a se realiza in maxim 2 ani de la intrarea
in vigoare a prezentului R.L.U.; la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald va fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; se va asigura evacuarea rapida a
apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de canalizare; toate noile brangamente pentru
electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat; se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-
satelit si a antenelor pentru telefonia mobild; toate cladirile vor respecta regulile privind precolectarea
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deseurilor menajere conform Ordinului Ministrului S&natatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, respectiv: platforme destinate pentru
depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distante de
minimum 10,00 metri de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei
pante de scurgere si vor fi prevdzute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi
dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia §i vor
fi Intrefinute n permanent stare de curitenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;
nu se recomandd proiectarea §i amenajarea de platforme mari, care implicd ocuparea unor suprafete de

teren cu alte destinatii (spafii verzi etc.) i care pot genera usor disconfort si insalubritate.

Zona Transporturilor T

Spatii aferente transporturilor rutiere — circulatii carosabile efective, noduri de circulatie - Tla
Utilizari admise:

Sunt permise activititi legate de transporturi la distantd pe cai rutiere pentru calétori si marfuri; spatii
pentru circulatia rutierd §i transportul cu autovehicule rutiere al caldtorilor si mérfurilor, in intravilan;
spafii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor, necesare
imbunétatirii calitdfii mediului gi aspectului peisagistic; circulatii carosabile si pietonale; circulatii velo si
parcaje aferente pentru biciclete; parcaje pentru salariati si pentru calatori.

Utilizéri admise cu conditiondri:

Pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile de protectie
specificate prin Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) si legislatia in vigoare; spatiile de parcare se
vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din: R.G.U. art. 33 si Anexa nr. 5; Normativul pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme in localitdti urbane — Indicativ P 132-93; Normativul pentru
proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24
—2022.

Lucririle, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie si
respecte urmétoarele conditiondri: s& nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare §i surse de poluare
(sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electricd si alte lucréri de acelasi gen); si nu
afecteze desfisurarea optimi a circulatiei (capacitate, fluent3, siguran{d); sa nu afecteze negativ imaginea
oferita in lungul caii de circulatie.

Utilizéri interzise:

Orice utilizare care afecteazd buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare sau
extindere; in zona de siguranti si protectie aferentd principalelor circulatii carosabile in intravilan (categ.,
I1) sunt interzise orice constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare afecteazi negativ buna desfagurare a traficului sau prezintd riscuri de accidente; se interzic

extindere; se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru: ldrgirea unor strizi sau
realizarea strizilor propuse, lirgirea arterei de centurd si completarea traseului acesteia, realizarea
sistemului de autostrizi (de centurd si penetratiile in municipiu); modernizarea intersecfiilor; realizarea
pasajelor supra si subterane; realizarea spatiilor de parcare; modernizarea / realizarea traseelor de cale
feratd si a statiilor C.F. aferente; modernizarea /realizarea podurilor aferente céii ferate; modernizarea
/extinderea zonelor portuare, comerciale sau de agrement existente;

Pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare si aeriene (inclusiv in aria vizibild la
aterizare si decolare) se interzic: depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de gantier
abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.

-UTR:Tla

- regim de construire : continuu / discontinuu;

- functiuni predominante : cii rutiere §i spafii aferente acestora;
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- H max : Se va elabora documentatie PUD sau PUZ. fniltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi

distanta dintre aliniamente si nici indltimea maxima admisd in unititile de referinti adiacente, cu exceptia
instalatiilor tehnice.;

-POT max.: 10%
- CUT max. : 0,1

- reragerea minimi fafd de aliniament : Se va elabora documentatie PUD sau PUZ.

- retrageri minime fati de limitele laterale: Se va elabora documentatie PUD sau PUZ.

- retrageri minime fati de limitele posterioare : Se va elabora documentatie PUD sau PUZ.

- circulatii §i accese: Parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 3,00
metri dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate. Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de sigurantd la foc a constructiilor - 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600,00 mp si inchise pe toate laturile
de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel
mai micéd de 0,50 m fafa de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in
caz de incendiu, cu gabarit de min. 3,80 m latime si 4,20 m iniltime.

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile vor fi racordate la refelele publice de api si canalizare si se va
asigura pre-epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si

platforme exterioare; In cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autorititii
competente care administreaza resursele de apa.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 04.04.2025 se
avizeazd favorabil / nefavorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia fara conditii.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansele de situatie si reglementiri urbanistice, anexate si
vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dup aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 178 din 23.02.2024, emis de Primaria Municipiului Braila.

CORINA ELENA ANGHELESCU
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Roménia

Judetul Bréila

Priméria Municipiului Briila
Directia Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de Bolozan Viorel, cu domiciliul/sediul in, municipiul/erasul/comuna Briila, satul
........... , sectorul =, cod postal s, Str. Stefan Furtund nrl2, bl..., SC..., €l.., ap...., telefon,
.............................. , € mml ., inregistrat la or. 177152/ 2024 gi In conformitate cu prevederile Legii
ar. 350/2001 pn\nnd amena_]area tentonulm §1 urbamsmul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 04 din 2024

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru:
Construire Spalitorie Auto Self Service si Gard
Generat de imobilul: Str. Comuna din Paris nr. 220 si str. Cirdbusului nr.24 A +24B +24C, or. cad. 100810,
Municipiul Bréila
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat: la Nord : str. Radu Popescu, la Sud: Cérdbugului, la Est:

Str. Céirdbusului, la Vest : str. Comuna din Paris.

2. Categoriile functionale ale dezvoltfirii si eventuale servituii:
- Zona Rezidentiali: L
- Lla — Locuinte individuale cu regim redus de inil{ime (P-P+2 etaje) in fesut urban constituit/ parcelar

ordonat.

Utilizdri admise:
- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii fngiruite) sau discontinuu

(constructii cuplate sau izolate pe parceld); echipare edilitars corespunzitoare densitiifii locuitorilor; circulatii carosabile
si pietonale corespunzitoare densititii; parcaje publice de max. 30 locuri — la sol; parcaje publice subterane /supraterane
supraetajate; parcuri, gridini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

Utilizdri admise cu condifiondri:
- se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel

curent;

- functiuni complementare locuirii - comert de proximitate (alimentar §i nealimentar), dotéri de invifimént, culturd,
intrefinere corporald, sénitate, servicii casnice/ comunitare, cu urmitoarele conditii:
suprafata acestora si nu depégeascd 250,00 mp ADC;
si nu genereze transporturi grele;
s4 nu atragi mai mult de 5 autoturisme;
sii asigure parcare a minim 3 autoturisme;
54 nu producé poluare fonics, chimic3 sau vizuali;
s4 nu aibi program prelungit peste orele 22,00;
activitatea si se desfigoare numai in interiorul clidirii; si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare
si productie.

- functiunile comerciale si serviciile complementare locuirii cu suprafafa desfiguratd peste 250,00 mp se pot admite
cu conditia elaboririi si aprobarii unor documentatii P.U.D. pentru detalierea organizirii in cadrul ansamblului;

- orice lucr#ri de extindere la clidirile de locuit aflate pe loturi sub 150,00 mp, faré racordare la refele publice de api
si canalizare, fird inciperi sanitare in clidire, gi aflate in zone cu risc hidro-geologic, se pot admite numai pe baza unui
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act notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauzi de utilitate public#, proprietarul acceptd s fie despigubit
numai pentru valoarea cladirii dinainte de extindere, stabilitd prin expertizi tehnici.

Utilizdri interzise:

- funcfiuni comerciale §i servicii profesionale care depagesc suprafatd de 250,00 mp ADC, genereazd un trafic
important de persoane §i mérfuri, au program prelungit dup# orele 22,00 §i produc poluare; activitdfi productive
poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare i productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupd orele 22.00; realizarea unor false mansarde; realizarea unor anexe pentru
cregterea animalelor pentru productie gi subzistentdi; comstrucfiile provizorii; depozitarea en-gros; depozitiri de
materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantiti{i mari de
substante inflamabile sau toxice; activitdii productive de mare capacitate; statii de betoane; autobaze; staii de Intretinere
auto cu capacitatea peste 3 magini; spilitorii chimice; lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedici evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor:
Se consider# construibile direct parcelele care indeplinesc urmitoarele condifii cumulate:
- adincimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egald cu lifimea acesteia.

- suprafetele minime ale parcelelor:

Regim Dimensiune minim
de construire Lla*
Suprafats Front
mp. metri
Ingiruit 150 8
Cuplat 200 12
Tzolat 250 12

* toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranti de +10%.

- dupd aprobarea Planului Urbanistic Zonal prin Hotdrdre a C.L.M. operatiuni notariale de dezmembrare, care nu
respectd suprafetele si dimensiunile precizate in prezentul regulament local de urbanism, devin neconstruibile.

- in cazul parcelelor existente, cu front avind dimensiuni sub 8,00 metri yi/sau o suprafafd a parcelei mai micd de
150 mp, se va solicita PU.D. prin care se va demonstra posibilitatea edificdrii constructiei.

Amplasarea clidirilor fati de aliniament:

- cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristici strézii respective.

- la intersectia dintre strizi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strizi. Aceastd laturd tegitd va avea o lungime de minim 8,00 metri pe strézi de categoria I, a II-a §i de
5,00 metri pe strézi de categoria a ITl-a.

- e stabilesc urmitoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile in subzona L1a.

Lla
Retragerea insiruit cuplat | izolat
minimi fati de 4,0 m - la str3zi de categoria ITI, IV
aliniament 3,0 m*
pentru 5,0 m — la strizi de categoria I, IT*
constructii noi

- *se admite micgorarea acestei retrageri minime fati de aliniament, sau constructiile se pot amplasa la aliniamentul
parcelei, doar daci astfel se respectsi coerenta §i caracterul fronturilor stradale;

- noile constructii in regim Ingiruit sau cuplat si fie amplasate astfel incdt sd nu se lase calcane vizibile;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depisi adéncimea de 15,00 metri de la
alinierea cléidirilor;

- in figia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie
cu excepfia imprejmuirilor, aleilor de acces i platformelor de maxim 0,40 metri indliime fafi de cota terenului
anterioar lucririlor de terasament.

Amplasarea clidirilor faid de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
- in cazul loturilor cu adincime mai mici 15,00 metri se accepti construirea clddirilor pe latura posterioars a

parcelei numai in cazul in care pe aceast limitd existd deja calcanul unei clidiri principale de locuit, iar adosarea noii
constructii respecti indl{imea si l3fimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul anexelor §i garajelor;




- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indlfimea calcanului rezultat si nu
depigeascd 2,20 metri. Garajele se vor retrage cu cel pufin 5,00 metri faté de limitele posterioare ale parcelei;

- pentru parcelele existente, retragerile fafd de limitele laterale i posterioare vor fi minim cele prevdzute in Codul
Civil;

Lla

ingiruit cuplat izolat

Retrageri fata de

limitele laterale i H/2 saumin3,0m

Retragere fati de

limita posterioars min.3,0 m min.5,0 m | min.5,0 m

Amplasarea clidirilor unele fatd de aliele pe aceeasi parceld:
- distanta minim3 dintre clidirile de pe aceeasi parcel? va fi egala cu indlfimea la cornig¥ a clidirii celei mai inalte

(D=H), dar nu mai putin de 5,00 metri.

Indlfimea maximd la cladirilor:

Lla
insiruit |  cuplat | izolat

Inilfimea maxim# P+2E
la cormisd (sau (sau P+1+M, P+1+R, D+P+M,
atic) D+P+R)

10,0 m
Iniltimea maximi
la coamii (sau 12,0 m
aticul ultimului
nivel)

- M se refera la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris fn volumul acoperigului, in suprafati de maxim
60% din aria construiti (M);

- R se referd la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafati de maxim 60% din aria construits;

- D se refer la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H ingropat = min.0,90 metri);

- se admit depdsiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la corniga cladirilor invecinate in cazul regimului de
construire ingiruit sau cuplat;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel pufin una dintre strizi este
de categoria a-[I-a (14,00 metri);

- in cadrul prezentului R.L.U., indl{imea clidirilor este definitd in raport cu cota trotuarului amenajat al fiecérei
cladiri.

Aspectul exterior al clitdirilor:
- cladirile noi sau modific#rile / reconstructiile de clidiri existente se vor integra in caracterul general al zonei §i se

vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- autorizarea executiirii constructiilor este permisi numai dac aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii acestora
si nu depreciazi aspectul general al zonei;

- se interzice realizarea unor mansarde fals;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu clidirea principald;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminin pentru acoperirea clédirilor, garajelor gi
anexelor;

- se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte;

- in vederea reducerii incilzirii excesive a climatului urban se recomandi folosirea culorilor deschise pentru
acoperisurile cladirilor i pentru suprefefele expuse soarelui.

Spatii libere §i verzi:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de faads;

- spatiile neconstruite dintre constructie i aliniamentul parcelei vor fi verzi cu min. 60% din suprafata respectivi cu
plantatii arboricole inalte sau medii;



- pe fiecare parceld, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala;

- eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisd, cu excepfia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau bunurilor;

- spatiile verzi din zonele posterioare ale parcelelor foarte adédnci se recomandi a fi tratate in comun pe intreaga
insul#, ca gridini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau griidini de legume.

fggre[y_miri:

- imprejmuirile spre stradi vor avea inilfimea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de 0,60 metri §i o parte
transparents dublat3 cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indl{imi de maxim 2,50 metri.

- Zona cu Functiuni Mixte “M” - Subzona mixti corespunziitoare unui fesut urban constituit M1
- M1a - Funcfiuni mixte - predominant servicii si comert, cu accesibilitate mare §i reprezentativitate ridicata ~
adiacent arterelor/ pietelor principale

Utilizdr! admise:

- instituii, sefvicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector §i de cartier; sedii ale unor
companii gi firme, inclusiv financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanti in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective §i personale; sedii ale unor
organizafii politice, profesionale etc.; licasuri de cult; comert cu caracter intraurban (comert alimentar §i nealimentar
avénd suprafata construiti desfigurati sub 600,00 mp; magazin general amplasat in zona central’, zoni rezidentiald sau
intr-un centru de cartier; mall / centru comercial de facturd urbani; alimentatie publicd: restaurant, bistro, fast-food,
canting, cofetérie, cafenea, bar, club; piata agroalimentara; activitati manufacturiere $i prestiri servicii; showroom auto,
moto, etc.; autoservice, spalitorie auto, statie de combustibili; depozitare mic-gros; turism (agentii de turism, hoteluri,
pensiuni etc.); culturd; sport si recreere in spafii acoperite; parcaje la sol i multietajate; spafii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gridini; locuinte.

Utilizdri admise cu conditiondri:

- activititile in care accesul publicului nu este liber si nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strézii incluse in
zona mixti si 54 nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40,00 metri; restaurantele care comercializeazi
bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distan{i de min. 100,00 metri de biserici, scoli, gridinite, licee; pentru
orice utiliz4ri se va fine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismici; in zonele existente, se admite conversia
locuintelor in alte- functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuinfelor in proporfie de minim 30 % din ADC;
instalatiile exterioare (de climatizare, de inc#lzire, pompe de cildurs etc.) sunt admise cu conditia ca In functionare
acestea si producd un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor;

- garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmitoarele conditii:

» si nu ocupe frontul spre spatiul public (s4 fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat altor
funcfiuni);

» accesul autovehiculelor si se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusd / secundare i s&
fie organizat astfel incit sa nu perturbe traficul.

- activitdfi de tip terfiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfiigoare in interiorul locuingelor, fird ca acest fapt sa
implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai de proprietari / ocupanti, cu
urmétoarele conditii:
s4 se desfiigoare in apartamentul in cauzi in paralel cu functiunea de locuire;
suprafata utild ocupati de acestea s nu depaseasci 50,00 mp;
s8 implice maximum 5 persoane;

s& aibd acces public limitat (ocazional);
s34 nu produci poluare fonici, chimici sau vizuali,
activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfisoare numai in interiorul locuingei.

VVVVVY

Utilizdri interzise:

- activitiifi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice
naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic - instalatii de art¥ urbans, paviloane destinate unor
evenimente culturale, amenajéri provizorii in scop educativ si cultural; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile
faadelor, desfigurdnd arhitectura §i deteriorénd finisajul acestora; statii de intrefinere auto §i curdtare auto cu capacitate
de peste 7 magini; depozitiiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor urbane; depozitarea pentru
vénzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice; activititi care utilizeazi pentru depozitare §i productie
terenul vizibil din circulatiile publice sau din instituiile publice; lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajirile
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot sd provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedici evacuarea §i colectarea apelor meteorice.



CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Caracteristici ale parcelelor:
Se considerd construibile direct parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii cumulate:
- adéncimea parcelei s fie mai mare decét frontul la strad;
- suprafefele minime ale parcelelor:

. Dimensiune minimi
Regim Mia

de construire Suprafaf Front

mp. metri

Ingiruit 300,0 12,0

Cuplat 7 18,0

Tzolat 3500 18,0

- toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleran{a de +10%.

- in cazul loturilor existente, pentru care se solicitd edificarea clddirilor cu destinatia de locuinje dimensiunea
frontului Ia strad¥ va fi minim 8,00 metri, iar suprafata parcelei minim de 150 mp;

- in cazul parcelelor care nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, construibilitatea acestora va putea fi
demonstratd prin P.U.D. sau P.U.Z. (elaborat in functie de specificul investifiei ce a generat documentatia de urbanism),
insotit de ilustrare de arhitecturd, aprobat in conditiile legii;

- dupd aprobarea Planului Urbanistic Zonal prin Hotdrdre a C.L.M. operatiuni notariale de dezmembrare, care nu
respectd suprafetele 5i dimensiunile precizate in prezentul regulament local de urbanism, devin neconstruibile.

Amplasarea clidirilor fayd de aliniament:

- pentru situatiile fn care existd alinieri definite (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel pufin patru parcele
aldturate §i invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd faji de
aliniament ca si cladirile aldturate.

- cladirile §i echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanti de 5,00 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul striizii, de profilul activitétii si de normele existente;

- pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fati de ambele aliniamente;
- cladirile care alcituiesc fronturi continue vor avea o adincime fati de aliniament care nu va depasi 20,00 metri.

Amplasarea clidirilor fard de limitele laterale si posterioare:

izolat | cuplat Tngiruit
D, D, | D D, D D,
Mila min.5,0 min50 | min3,0 min.5,0 2 min.5,0

- pentru parcelele existente, pentru care se solicitd edificarea clddirilor cu destinatia de locuinte retragerile fafd de
limitele laterale gi posterioare vor fi minim cele prevdizute in Codul Civil.

Amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceas! parcelld

- in cazul noilor dezvoltdri urbanistice, distanta fntre clidirile amplasate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumitate
din inilfimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la jum#tate, dar nu mai putin de 6,00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezint3 calcane sau ferestre care nu asigurdl luminarea unor inc#iperi fie de locuit, fie pentru alte
activiti{i permanente care necesit3 lumini naturali.

- in toate situatiile se va urmdri ca prin retragerile fat#i de limitele laterale si nu réméni vizibile calcanele clidirilor
invecinate.

Indltimea maximii la clidirilor:

Hmax global la nivel de UTR | Lii{imea strizii intre aliniamente (m) | Hmax. diferenfiat
Metri (etaje) / profile standard actuale (etaje)
Mila (Pﬂl)) < 12,00 metri P-P+2
12,01 - 14,00 P+2-P+3
14,01 — 24,00 P+3-P+5
24,01 -32,00 P+5-P+7
32,01 -37,00 P+7-P+9
37,01 - 40,00 P+10




- la strizi de categoria min. III se admit max. 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri i
tangenti la 45° 1a acesta;

- la cladirile de coli se admit max. 2 niveluri in planul fafadei pe o lungime de maxim 15,00 metri, apoi retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri si tangents la 45° la acesta;

- in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45° se admite mansardarea.

Aspectul exterior al clidirilor:
- la clidirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferitd a finisajului parterului de cel

al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel;

- aspectul exterior al clidirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzénd diversitéfii functionale i exprimiirii
economice;

- in toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitiilor sitului, racordarea la caracterul
general al zonei i la arhitectura clidirilor din vecinZtate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.

Spatil libere si verzgi:
- eliminarea arborilor maturi (peste 4,00 metri inil{ime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm) este interzisi, cu

exceptia situafiilor in care acegtia reprezintd un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor;

- in grédinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafati va fi previzuti cu plantafii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon §i plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp;

- se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor si fie
amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii oferite citre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri
inélfime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de ridicini pot miri sensibilitatea la umiditate a
terenului de fundare.

Tip de funcfiune components a subzonei Mla Sui‘::?;g::‘;;?;] i
a(i:;‘:;:u.;!;’e Etl;l";‘?:e[;uiﬁllil:; 10% din suprafata parcelei
culte 50% din suprafata parcelei
sdnitate 10-15mp/bolnav
invataméant Conform normativelor de specialitate
turism 25% din suprafata parcelei
locuire 15% din suprafata parcelei

[Imprejmuiri:

- imprejmuirile spre stradd vor avea inilfimea de maxim 2,20 metri din care un soclu opac de 0,80 metri si restul o
parte transparenti (metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetafiei);

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu in#lfimi de maxim 2,20 metri.

- functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard, puténd fi separate cu
borduri sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- Subzona functiunilor cu caracter central situatii inafara zonei istorice protejate, in prelungirea acesteia sau
in locatii dispersate — ,,CS”

- CS2 - Functiuni cu caracter central in zonele semicentrale (servicii tertiare, administrative, dotiiri existente
de inviifimént §i sdnitate de nivel zonal) situate pe un parcelar in curs de constituire (poli centrali secundari)

- CS3 - Functiuni cu caracter central in zonele semicentrale gi periferice (servicii terfiare, administrative,
dotiri de invitimant, culturi si sinitate de nivel zonal - centralitiifi difnze)

Utilizdri admise:

- in CS2 sunt admise cu precidere institutii si servicii publice supramunicipale §i municipale;

- in CS3 sunt admise cu precidere institufii §i servicii publice cu caracter local (de deservire zon# / cartier).

- domeniile de activititi si funcjiuni care pot cuprinde aceste institutii si servicii: administrafie publici gi servicii
descentralizate; financiar-bancare §i asiguriri; sinitate public, servicii medicale §i de intretinere; culturd (centru



cultural, expozifii in incinte sau in aler liber, bibliotecd, etc); alimentatie publicd; pogtd §i telecomunicatii, IT;
management, proiectare; cercetare-dezvoltare; inviijimént pregcolar, primar, gimnazial, liceal, universitar gi formare
continuii; media, presd, comunicare; turism (hoteluri, pensiuni); recreere in spafii acoperite (s#li de conferine,
spectacole si cinema; locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, locuinte colective in imobile punctuale /
insertii; spatii pietonale cu amenajiri de tip piati urbanii reprezentativd, cu conexiuni pietonale in zonele verzi
adiacente.

Utilizdri admise cu conditiondri:

- se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la nivelul parterului §i mezaninului,
frontul spre stradi si fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor §i turistilor - comert, expozitii, restaurante, recreere,
servicii publice; locuinte la nivelurile superioare ale clidirilor avind alte functiuni; locuinte colective in imobile
punctuale (nu in ansambluri), insertii in zone cu functiuni mixte; restaurante de orice tip cu conditia ca unitifile care
comercializeaza pentru consum biuturi alcoolice s3 fie situate la o distan{s de minim 100,00 metri de institutiile publice
reprezentative si de licagele de cult;

- functiunile comerciale nu vor ocupa suprafete desfisurate mai mari de 1500 mp;

- elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare sunt permise cu condifia amplasirii acestora in subteran sau in
afara spatiului public;

- sunt permise garaje publice sau private sub - gi supraterane in clidiri dedicate cu urmitoarele cu condifia de a nu
ocupa un front mai lung de 30,00 metri spre spatiul public, iar accesul autovehiculelor si se realizeze din striizi cu
circulatie redus3, astfel incét sé nu perturbe traficul.

- sunt permise activitiiti de mic# productie, cu urmétoarele conditii:

> si fie parte a unei activitifi de tip comercial — productia s fie desficutd preponderent in aceasti locatie;
> spatiile de productie si nu fie dispuse spre spatiile publice;
» nivelul de poluare si se incadreze in limitele admise pentru aceasti zond.

Utilizdri interzise:
- orice alte activitdti care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinti riscul Indepértirii investitorilor

interesati; activitifi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii.
Exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instalatii de artd, pavilioane destinate unor evenimente culturale,
amenajiri provizorii in scop educativ §i cultural; depozitare en-gros; locuinte colective in ansambluri de dimensiuni
mari; depozitdri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucriri de terasament de naturé
si afecteze utilizarea terenurilor invecinate; orice lucréri de terasament care pot sid provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedic3 evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Caracteristici ale parcelelor:
- se recomandi efectuarea operatiunilor de re-parcelare in mod integrat, la demararea investitiei peniru noua
functiune;
- operatiile de sub-divizare de parcele sunt permise doar cu conditia ca parcelele rezultate si indeplineasci fiecare in
parte urmétoarele conditii:
si aibi front la stradd min.15,00 metri;
» adincimea si fie mai mare decét frontul la stradi;
> suprafata fiecdrei parcele si fie min. 400 mp;
» shnu dea nagtere la servituti de trecere.

Amplasarea cliidirilor faid de aliniament:

- pentru operafiuni pe terenuri libere sau in curs de constituire a parcelarului, retragerea clidirilor publice va fi de
10,00 metri (Da=10 metri);

- amplasarea pe aliniament este posibild in cazul in care inil{imea maxim# la cornisd nu depdseste distanfa dintre
aliniamentele striizii;

- clidirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adincime fatii de aliniament care nu va depisi 20,00 metri.

Amplasarea clidirilor faid de limitele laterale 5i posterioare:

- toate cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distant3i egald cu 1/3 din indltime, dar nu cu mai putin de
3,00 metri ( Di=}/3, min. 3,00 metri);

- cladirile se vor retrage fafi de limita posterioar3 a parcelei la o distanta de cel putin jumitate din indlfimea cladirii
misurati la cornigh, dar nu mai puin de 5,00 metri (Dp=h/2, min. 5,00 metri);

- cladirile care vor alc#itui fronturi continue se vor alipi de calcanele clidirilor invecinate.

Amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceasi parceld:
- cladirile vor respecta intre ele distanfe egale cu iniltimea la cornigi a celei mai inalte dintre ele (Di=H).

- distanfa se poate reduce la jumitate din Indltime, dar nu mai putin de 6,00 metri numai in cazul in care fatadele
prezint¥ ferestre care nu asigura luminarea unor inciiperi pentru alte activiti{i permanente ce necesitd lumini naturals.




Indltimea maximid la clddirilor:

CS2 Cs3
Inél{imea Min. 18,00 m - P+4* Min. 10,0 m- P+2*
admisid
(a atic) o | Max 40,00m - P+10* Max. 18,0 m — P+4
metri

*inil{imea minim# este orientativd - prioritar¥ este respectarea principiului preludrii inal{imii corpurilor de clidiri
fnvecinate (preluarea corniselor).

** peste indlfimea admisi se accepti realizarea unui singur nivel (3,00 m) retras la 1,50 metri fatii de planul vertical
al fatadei. niilfimea noilor constructii nu va putea depési, totodats, cu mai mult de 3,00 metri indl{imea cladirilor
existente invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depési cu 3,00 metri infilfimea maxima
verticali (10,00 metri), desfiagurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

Aspectul exterior al clidirilor:

- arhitectura noilor clidiri se va subordona cerintelor de coerentd a tesutului urban gi va participa la punerea in
valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia; )

- se interzic imitatii stilistice dup# arhitecturi striine zonei, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strilucitoare.

Spatii libere si verzi:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatadi;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii
decorative, inclusiv pe fajade;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei, necesitind
aceleagi avize de specialitate ca si constructiile;

- se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi, scuaruri, piatete urbane, gridini urbane), in proportie minima
conform H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, Anexa 6 - Spatii verzi §i plantate.

Tip de funcfiune componentd a subzonei | Spatiu plantat

(8] (suprafata minimd necesard pentru
investitiile noi)

administratie, finante, binci 7% din suprafafa parcelei

comer}, alimentatie publicd 7% din suprafata parcelei

culte 30% din suprafata parcelei

sinitate 10-15mp/bolnay

invitimant Conform normativelor de specialitate,
dar nu mai pujin de 20% din suprafata
parcelei

turism 20% din suprafafa parcelei

locuire 15% din suprafata parcelei

- pentru situatii in care se previd mai multe dintre utilizérile de mai sus in interiorul aceleiasi parcele, se vor asigura
spatii verzi in proportie miniméa de 15% din suprafati parcelei.

Imprejmuiri:

- gardurile spre stradd vor avea inil{imea de minim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea superioard
fiind transparent3 realizati din fier forjat sau plasi metalicé si vor putea fi dublate de gard viu;

- poate fi autorizati o indlfime diferitd in cazul reconstrucgiei sau restaurfirii unei imprejmuiri existente sau pentru a
permite racordarea la o imprejmuire existent3;

- stélpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale §i al gardurilor
alaturate; portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale gi posterioare gardurile vor fi opace §i vor avea indltimea maximd de 2.50 metri; aceastii
indltime permite mascarea fatd de veciniititi a garajelor, serelor etc.;

- constructiile publice vor putea face excepiie ca dimensiuni §i calitate a decorafiei gardurilor si portilor de intrare
care se vor armoniza cu arhitecturd clAdirii.



3. Indicatori urbanistici oblizatorii (limite valori minime si maxime):

L1la: ingiruit
cuplat
izolat

- Functiuni Mixte Mila:

- Zona Functiuni cu caracter central CS2:

in zonele semicentrale
- Zona Functiuni cu caracter central CS3:

- Zona rezidentialid

P.O.T. max. =65%,
P.O.T. max. =60%,
P.0.T. max. =60%,
P.O.T. max. =65%,
P.O.T. max. =65%,

P.O.T. max. =65%,

C.U.T. maxim = 1,00;
C.U.T. maxim = 1,00;
C.U.T. maxim = 1,00;
C.U.T. maxim = 1,00;
C.U.T. maxim = 1,00;

C.U.T. maxim = 1,00.

in zonele semicentrale §i periferice

4, Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

Circulafii si Aceese:

Lla

- orice parceld este construibili numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri lifime dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate,

- locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioars a parcelei de minim 2,50 metri.

- pentru toate circulatiile si accesele publice existente §i propuse se vor respecta prevederile din Normativul de
siguranti la foc a constructiilor in vigoare privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria
mai mare de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile
adiacente, ori la o diferenti de nivel mai mica de 0,50 metri fatd de aceste circulafii, a acceselor carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80 metri lifime i 4,20 metri indlfime;

- se vor asigura parcaje in limita parcelei;

- in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte;

- pentru suplimentarea numérului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza parcaje in lungul arterelor
colectoare si secundare de circulatie, astfel incét si nu fie stinjenie fluxurile principale de circulatie §i nici plantagiile de
aliniamente stradale.

Mila

- o parceld este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de min. 3,50 metri litime dintr-o circulagie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietitile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj
dimensionat astfel incit si permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanfa dintre aceste pasaje
misurati pe aliniament nu va depasi 30,00 metri;

- se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului
de funcfionare precum gi pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificulti{i de deplasare;

- pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de
sigurantd Ia foc a constructiilor - 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite
cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulagiilor
carosabile adiacente, ori la o diferen{ii de nivel mai mica de 0,50m fat# de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min. 3,80metri lifime si 4,20 metri inaltime;

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea
formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste
parcaje vor fi situate la o distant# de maxim 250,00 metri;

- in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte;

- numirul locurilor de parcare va fi dimensionat in functie de destinatia constructiei cf. normelor din Anexa nr.5 a
H.GR. nr. 525 /1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

CS2/CS3

- parcela este construibil3 numai dac# are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulafie publici sau ca drept de
trecere obtinut legal;

- in cazul fronturilor continue la stradi se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj
dimensionat astfel incit si permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanfa dintre aceste pasaje,
masurat pe aliniament, nu va depsi 30.00 metri;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului In spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de deplasare;

- pentru toate circulafiile i accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de
sigurantZ la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite
cu atia mai mare de 600,00 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulafiilor



carosabile adiacente, ori la o diferentii de nivel mai mic4 de 0,50 metri fati de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80 metri litime §i 4,20 metri inglfime.

- stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneazi conform normelor specifice §i se dispun In constructii supra / subterane sau in
parcaje amenajate la sol care vor fi verzi cu minim un arbore la 4 magini;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea
formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor
necesare infr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distan{s de maxim 150,00 metri.

Echipare edilitara:
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida §i captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate i telecomunicatii vor fi realizate fngropat;

- Extinderea §i racordarea la utilitiifi (apa, canalizare, energie electrici, gaze telecomunicatii), se realizeazi de
ciitre investitor sau de initiatorul P.U.Z., pe cheltuiala acestuia.

5. Capacitiifile de transport admise:
Conform profile stradale anexate la aviz.

- pentru drumurile din zona de studiu pentru care in Planga - Profile stradale nu existi alt detaliu privind categoria de
drum, se va folosi profilul de Ia fig.6-6;

- toate drumurile propuse pentru deservirea fondului construit propus se vor amenaja pe amplasamentul ce a generat
PUZ.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.:

- Conform Certificatului de Urbanism nr. 178 din 23.02.2024,

- Acordul Inspectoratului Judetean de Politie Briila va fi insofit de Plansa de circulatii propuse vizati, dupi caz;
- Se vor evidentia in zona de studiu toate imobilele ce au alte functiuni decht cea de locuire.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare §i consultare a publicului vor
trebui indeplinite conform Ordinului Ministrului Dezvoltérii Regionale gi Turismului nr.2701 / 30.12.2010 cét 5i a
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul
Briila, aprobat prin H.C.L.M nr.156 / 20.04.2011.

Participd la intocmirea Documentului de planificare a procesului de participare a publicului;

Etapal Intentia de elaborare

- publici anunful privind intentia de elaborare P.U.Z. in presa locala (2 aparifii la interval de 3 zile);

- amplaseazi panoul conform anexa 1 din Ordin nr.2701 / 30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de PU.Z;

Etapall Elabordrii propunerilor

- transmite in vederea notificdrii de cétre Primirie a unui tabel nominal cu persoanele afectate de prevederile
P.U.Z. (parcele vecine cu parcela ce a generat P.U.Z., terenuri vizate de operatiuni de utilitate publicé, schimbare

- amplaseazi panoul conform anexa 2 din Ordin nr.2701 / 30.12.2010 la teritoriul zonei teritoriul zonei
studiate;

Etapa III Dezbatere publicd

- publici anuntul ce contine data, locul, ora unde va avea loc dezbaterea publici in presa locali (1 aparifie cu
cel putin 3 zile inainte de data dezbaterii publice);

- participi la sedinta publicd Impreuni cu reprezentantul elaboratorului P.U.Z. sau poate fi reprezentat de acesta
in situatia in care nu poate fi prezent la dezbaterea publica.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 178 din 23.02.2024. Achitat taxa de 460 lei, conform Chitaniei nr. 101181 din 08.05.2024.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pogia la data de 4.:0.06.: 204
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 4 din 2024
Conform C.U. nr. 178 din 23.02.2024
Solicitant: BOLOZAN VIOREL SI BOLOZAN GEORGETA




Plan de incadrare in

"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
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REGLEMENTARI CIRCULATII
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

A

Py B."ﬁﬂa
INSPECTORATUL DE POLITIE J'U])ETEAN BRAILA nesecret/2ex.
POLITIA MUNICIPIULUI BRAILA exnr. 1
BIROUL RUTIER Nr. 2082973/26.11.2024
Citre,

BOLOZAN VIOREL
Str. Stefan Furtun, nr. 12, mun. Briila, jud. Briila

Urmare a solicitérii dvs., in baza art, 5 alin. 7 din O.U.G. nr. 195/2002-R.M.C. privind circulatia pe drumurile

publice, art. 4 alin. 1 din H.G. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de Aplicare a 0.U.G.195/2002-R.M.C.
privind circulafia pe drumurile publice i potrivit competentei prevazute la punctul 4 din Normele metodologice privind
conditiile de inchidere a circulatiei rutiere si de instituire a restrictiilor de circulaie in vederea executirii de lucriri in zona
drumului public, dupi verificarea documentatiei prezentate, vi comunicim ci:
- emitem favorabil avizul nostru pentru eliberarea autorizatiei de construire §i instituirea restrictiilor de circulatie
in scopul: construire spdldtorie auto self service si gard in Municipiul Briila, str. Comuna din Paris, intersectie cu str.
Carabusului, beneficiar Bolozan Viorel, conform Certificatului de urbanism nr. 178/23.02.2024, emis de cétre Primaria
Municipiului Bréila, valabil cu urmétoarele conditii pentru executantul lucririi:

- lucrarea se va executa dupd obfinerea autorizafiei de construire, conform menfiunilor certificatului de
urbanism;

- pe toald durata executdrii lucrdrii muncitorii vor purta echipamentul de proleclie reflectorizant;

- se vor crea culoare special amenajate pentru circulatia pietonilor;

- §e va urmdri sd nu se Iransporte pdmdnt sau noroi pe pariea carosabild precum si aducerea tuturor
componentelor drumului public la starea inifiald (sau cea din proiect, dupi caz), dacd acestea vor fi afectate, dupd care
Se va proceda la demontarea semnalizdrii rutiere temporare;

- lucrdrire vor fi semnalizate cu balize gi indicatoare rutiere de ocolire peniru devierea temporard a circulatiei
rutiere sau pietonale, dacd situafia o impune;

- aveti obligafia de a instala i intretine permanent mijloacele de semnalizare rutierd temporard prevdzute in
Ordinul Comun M.I/M.T. nr. 1112/411/2000, in conformitate cu normele administratorului drumului si a reglementéirilor
in vigoare, astfel incdt pe timpul executdrii lucrdrilor sd se realizeze o semnalizare vizibild, claré i eficientd pentru tofi
participantii la trafic, fird ca aceasta sd intre in contradictie cu cea definitivd,

- pe timpul nopfii, dacd situafia o impune, lucrarea va fi semnalizatdi cu lumind galbend intermitentd;

- 0 copie a prezentului aviz, se va afla in permanentd la locul executdrii lucrdrii, pdnd la finalizarea acesteia.

Nerespectarea uneia sau, dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz atrage
nulitatea de drept a acestuia §i duce la sanctionarea dvs. si intreruperea executirii lucriirii, conform art. 87 din
H.G. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de Aplicare a 0.U.G.195/2002-R.M.C privind circulatia pe
drumurile publice.

in cazul producerii oricirui accident rutigy in zona lucriirilor, datorat nerespectiirii conditiilor prezentului
aviz, executantul lueririlor va rispunde contraveniional, civil sau penal, dupi caz, conform legislatiei in vigoare.

Cu stim#,

SEFUL BIROULUI RUTIER
Comisar j
STANCUNA D

ok
, ¢ SR
N P B . ) .
Confidential!Date cu caracter personal .ﬁicluLg;}aie’.ﬂ'é"féih'e LP.J. Briila in conformitate cu prevederile Regulametitdh
Datele pot fi folosite doar pentru scopul pentru care au fost colectate/tranferate, prelucrarea fntr-un alt scop poate fi efectuatd

U.E, ut7679
%1 cu acordul I.P.J. Briiila

Brdila, Calea Galafi, nr. 28, cod pogtal 810003, Telefon: 0239606100, interior 20671 / Fax- @6}6&00
NESECRET 272
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NOTA:
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
- PRIMAR —
DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL UMMSCU

R e T R =

ACORD PENTRU EXECUTIE CALE DE ACCES
NR. 1 din data...... 3o DL,

Ca urmare a cererii inregistrate la sediul Primariei’ Municipiului Braila sub nr. 298089/17.12.2024
adresati de Bolozan Viorel si Bolozan Georgeta, cu domiciliul in Braila, str. Stefan Furtuna, nr. 12, se emite
acordul pentru executia caii de acces aferente lucrarii ,,Construire spalatorie auto self service si gard”, le
adresa; str; Carabusului, nr. 24, Braila, beneficiar: Bolozan Viorel si Bolozan Georgeta, conform Certificatului
de urbanism nr. 178/23.02.2024, cu respectarea urmatoarelor condifii specifice: respectarea proiectului §.
prevederilor 0.G. nr. 43/1997, cu modificarile si completérile ulterioare, privind constructiile riverane
drumurilor cu circulatie auto intensd, precum §i:

- se va asigura scurgerea corectd a apelor pluviale si decolmatarea periodicd a sistemului de
scurgere;

- constructia executatd si nu influenteze traficul rutier sau libera circulatie a pietonilor prin zond;

- dupi caz, nu se va ocupa domeniul public cu trepte, podete, rampe sau parciri neautorizate;

- nu se vor taia arborii din zona fara acordul Primariei Municipiului Braila si avizul Agentie:
pentru Protectia Mediului;

In situatia in care lucrarile afecteaza suprafete ale Domeniului Public al Municipiului — carosabil.
bordura, trotuar, spatiu verde - se va solicita o Autorizatie de construire in acest scop;

Lucrarile ce afecteaza Domeniul public se vor putea executa numai cu respectarea conditiilor prevazute
in art. 9 alin(2) si art. 18% alin(5) din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitiilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel:

- art. 9 alin (2) Transplantarea arborilor gi arbustilor se face numai cv

acordu] administrafiei publice locale si al autoritdilor teritoriale pentru protectia mediului;
- art. 18% alin (5) Este inferzisi schimbarea destinatiei, reducerce
suprafetelor ori strimutarea spatiilor verzi definite de prezenta lege;

. si a urmatoarelor conditii generale:

; - respectarea conditiilor stabilite prin Regulamentul privind emiterea avizelor pentru executiz
lucrarilor care afecteaza suprafete ale domeniului public sau privat al Municipiului Braila,
conditiile de refacere a suprafetelor afectate si obligatiile beneficiarului la terminarea lucrarilor,
aprobat prin HCLM nr. 143/28.03.2023, modificat si completat prin HCLM nr.

130/12.03.2024.
respectarea conditiilor stabilite prin avizul nr. 2082973/26.11.2024, emis de Poliie

Municipiului Braila - Biroul Rutier.

Valabilitate: 22.02.2025. /J'%/G/W ?[’2{32/{
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Maria SAMOILA” Verificator atestat M.T.C.T. 06593 5’%‘*"““

Térgovigte, Str. Tineretulni ar.1,bl. 26 ap. 26, Telefon 0245/615460 Mobil 0765536566 G35 auemmnn

REFERAT NR. 6115 /18.02.2025
privind verificarea de calitate la cerinta Ar a Studiului geotehnic

CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE SI
GARD, STRADA COMUNA DIN PARIS NR. 220 SI
STRADA CARABUSULUI NR. 24A+24B+24C, LOT 2,
MUNICIPIUL BRAILA

1. DATE DE IDENTIFICARE

- proiectant de specialitate: GEOGAL TEST BCS SRL;
- beneficiar: BOLOZAN VIOREL SI BOLOZAN GEORGETA,;

- amplasament: strada Comuna din Paris nr. 220 si strada Carabusului or.
24A+24B+24C, lot 2, municipiul Braila;

- data prezentarii proiectului pentru verificare: 18.02.2025.

2. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE

Studiul geotehnic, intocmit de Ing. Sorin Bilanica cu piese scrise si piese
desenate. .

Partea grafica este compusi din:
- Plan cu amplasare foraj geotehnic;
- Fisa de stratificatie.

3. CARACTERISTICI PRINCIPALE ALE PROIECTULUI SI ALE
TERENULUI DE FUNDARE

Lucrarea evalueazi condifiile geotehnice existente, necesare lucarilor de
construire a unei spalatorii pe un teren din municipiul Braila, strada Comuna din
Paris nr. 220 si strada Carabusului nr. 24A+24B+24C, lot 2, judetul Briila.

Este precizatd structura terenului, pana la adincimea de 6.00 m de la
suprafata terenului prin intermediul a doua foraje geotehnice.

Seismic amplasamentul studiat se incadreazd i ’mna de intensitate
macroseismicd I = 8; (opt) pe scara MSK unde indj lE I corequnde unei
perioade medii de revenire de 50 ani, conform S.R 11/ @’G)/ 1; ‘)3 O ‘vr,q X

Conform reglementarii tehnice ,,Cod de proufgare 5 srmcﬁ,; P : al-
Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P 1(]0'):( 11-2 Pj’.;gnpldsamgntul
prezintd o valoare de varf a acceleratiei terenului a; = ,0 3(1 g‘, penl ru’ cu&epum
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»Maria SAMOILA” Verificator atestat M.T.C.T. 06593 i

Térgovigte, Str. Tinerctului nr. 1,bl. 26 ap. 26, Telefon 0245/515460 Mobil 0765536566

cu intervalul mediu de recurenti IMR= 225 ani, cu 20 % probabilitate de
depasire in 50 ani.

Perioada de control (colf) a spectrului de raspuns Tc = 1.0 sec.

Din punct de vedere morfologic, municipiul Braila este situat in
extremitatea nord-estica a Campiei Brailei, orasul propriu-zis ocupand
preponderent extremitatea nordica a Cémpului Viziru. Acesta are altitudinea
medie de 20 de metri, iar in nord, spre Baldovinesti si in cartierul Pisc din
Braila, altitudinea ajunge 1a 33 de metri datoritd acumularilor eoliene, iar spre
Dunare se termina printr-o panti abruptd, dominind Valea Dundrii cu circa 10
metri,

Din punct de vedere geologic, zona se caracterizeaza prin prezenta in
suprafatd a depozitelor loessoide de vérsta Holocen superior care acopera
Cémpia Brailei.

Nivelul hidrostatic se situeaza la adincimea de 4.70 m si are caracter

ascensional. Nu are influeng asupra fundatiilor dar are asupra terenului de
fundare.

Din analiza datelor din teren, rezults faptul ca adancimea de fundare
trebuie sa fie minim 1.00 m de la cota terenului actual,

Conform prevederilor din Indicativ NP 125 / 2010, privind proiectarea si
executarea construciiilor fundate pe terenuri sensibile 1a umezire, adancimea
minimi de fundare pentru fundafiile exterioare va fi de -1.50 m, iar penftru
fundatiile interioare de -1.00 m, respectiv -0.80 m fata de cota pardoselii din
demisol/subsol daca si acolo unde acesta existi.

Strat de fundare recomandat: Praf argilos loessoid, cafeniu inchis, umezit,
vartos — consistent.

Presiunea convenjionals pe stratul de fundare recomandat, conform NP
112-14, anexa D, tabelul D4, corelat cu NP 125 — 2010, Normativ privind
fundarea constructiilor pe paménturi sensibile la umezire, este Pconv= 80 kPa
pentru adancimi de fundare D= 2,00 m si lagimi ale fundatiilor B = 1,00 m.

Riscul geotehnic al executiei acestei lucriri este moderat.

4. CONCLUZI ASUPRA VERIFICART PROIECTULUI

Studiul geotehnic respectd reglementarile tehnice si juridice 1n vigoare,
conform NP 074 — 2022, g T

Studiul geotehnic verificat contine informatiile "ﬁecps,z;re proiectarii
corespunzitoare si economice in vederea realizitf] proieciuliiz ; Cdnstruire
spalatorie auto self service si gard, strada Comuna/ din Pa;as nr. 220 si strada
Carabusului nr. 24A+24B+24C, lot 2, municipiul Brgila”, e, =
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CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE Sl
GARD, STR. COMUNA DIN PARIS NR. 220 SI

STR. CARABUSULUI NR. 24A+24B+24C, LOT 2,
MUN. BRAILA

Beneficiari: Bolozan Viorel si Bolozan Georgeta

ANB28s5, 1
s % /|

Proiectant de specialiti(tq(%%QrGB% L{

Februarie 2025



.Maria SAMOILA” Verificator atestat M.T.C.T. 06593 G liaiiind
Térgoviste, Str. Tineretului nr. I,bL 26 ap. 26, Telefon 0245/615460 Mobil 0765536566

In urma verificarii se considera proiectul corespunzitor din punct de
vedere al cerintei Aj;, semnindu-se si stampildndu-se conform prevederilor
legale.

Am primit in 2 (doud) exemplare Am predat 2 (doud) exemplare
Beneficiar Verificator proiecte atestat M.T.C.T
BOLOZAN VIOREL SI Ing. Geolog Maria. SAMOILA
BOLOZAN GEORGETA AANOI=AT 5
A i
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. ~ ¥ 5 .\‘IV
\ 1l 4 . ‘:
' i
& /




DR |

\ | tel 07420267 244

stutil geolehnite

PIESE SCRISE:

BORDEROU:

1. PREZENTARE GENERALA;

1.1 Incadrarea preliminara a lucrérii intr-o categorie geotehnicé;

1.2 Geomoriologie;
1.3 Geologie;

1.4 Hidrogeologie;
1.5 Seismicitate;

1.6 Meteoclimatic;

1.7 incadrarea amplasamentului conform “PATN, Sectiunea V — Zone de risc natural;

2. CERCETAREA TERENULUI;

2.1 Nivelul hidrostatic;

3. RECOMANDARI;

3.1 Presiunea fundamentald de calcul / Modulul de ela/gtit’:ft’__aftﬁ‘zf W

3.2 Incadrarea constructiei in categoria geotehnic

3.3 Siasuri si normative;

PIESE DESENATE:
PLAN CU AMPLASARE FORAJ GEOTEHNIC;
FISA DE STRATIFICATIE.
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STUDIU GEOTEHNIC

CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE SI GARD,
STR. COMUNA DIN PARIS NR. 220 $I
STR. CARABUSULUI NR. 24A+24B+24C, LOT 2,
MUN. BRAILA

1. PREZENTARE GENERALA;

Pe un teren situat din zona de vest a Municipiului Bréila, teren identificat cu nr. 220 din
str. Comuna din Paris si nr. 24A + 24B + 24C din sir Cérabusului, se proiecteazd o
spalztorie auto self-service, avand ca obiective principale amenajarea unei platforme din
beton pentru desfasurarea activitatii, montarea unor structuri metalice, precum i
imprejmuirea terenului.

Beneficiari ai acestui proiect: Bolozan Viorel si Bolozan Georgeta.

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit in conformitate cu reglementérile tehnice
specifice in vigoare, corespunzitor prevederilor din NP 074/2022 “Normativ privind
principiile, exigentele si metodele cercetarii geoiehnice a terenului de fundare” .

La data executarii prezentului studiu geotehnic (februarie 2025) terenul natural din
cadrul incintei cercetate era relativ plan cu mici denivelsri locale.

Se recomandd ca sistematizarea verical3 a incintei, precum si viitoarea plaiforméa
betonatd, sa fie realizate la cote superioare fatd de terenul actual.

2025 ) 2
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1.1 Incadrarea preliminari a lucrérii intr-o categorie geotehnica

_.-L.:.
t

:-.v,

il

Ca urmare a analizérii datelor preliminare si potrivit normativului NP 074/2022
privind principiile, exigentele si metodele cercetdrii geotehnice a terenului de fundare,
categoria geotehnica a lucrarii este 2.

Factorii riscului geotehnic Descrierea situatiei din Punctaj

conform Tabel A3 amplasamentul studiat rezultat
Conditii de teren, pct. A.1.2.1. Terenuri dificile 6
Apa subterana, pct. A.1.2.2. Faré epuizmente 1
Importanta constructiei, pct. A.1.2.3. Redusa 2
Vecindiati, pet. A.1.2.4. Fara risc 1
Seismicitate 3,=0,30¢g 3
PUNCTAJ TOTAL REZULTAT 13

1.2. Din punct de vedere morfologic mun. Bréila este situat in partea de nord —
est a Campiei Romane si anume subunitate Campia Brailei. Zona cercetaid este
caracterizatd prin zona de terasé (Campul Viziru — zona de nord a acestei subunitati), la
limita cu zona de luncd a Dundri. Zona de teraséd este constituitd in suprafaid din
depozite cuaternare recente de naturd eoliand (loessuri / pdméanturi loessoide) ce
reazem& 1n adéncime pe depozite aluvionare préfoase nisipoase/ argiloase si nisipuri
caracteristice zonei de lunca.

{1’ - !.:m,n(gx Cﬁﬁmlnh‘ ° 1.;:§r_, A
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1.3. Din punct de vedere geologic zona studiatd apartine unitatii structurale —
Platforma Valah&. Platforma Valahd este unitatea geologicé situati la sudul Carpatilor

2025 3
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Meridionali, reprezentand partea de nord a unitatii structurale majore Platforma Moesica.
Fundamentul acestui teritoriu este heterogen.

in suprafaja platformei, se adaugd depozite de naiurd eolian (loessuri/ prafuri
argiloase/nisipoase loessoide) de varsta Quaternaré, cu grosimi de pan& la 15,0 m pentru
arealul studiat. Loessurile formeaza depozite pulverulente (préfoase) cu aspect masiv
(lipsite de stratificatie) si cu tendinta de desprindere dupa plane verticale, ce reazema in
adancime pe depozite aluvionare prifoase argiloase/nisipoase.

1.4. Caracteristici hidrologice. Apele subterane se impart in ape freatice, adici
primul orizont de ape subterane cu nivel hidrostatic liber si variabil, care au ca suport
stratul impermeabil din apropierea suprafetei terestre si ape de adincime, cantonate in
depozite friabile dar intercalate intre state impermeabile, fapt ce face ca acestea si se
mai numeasca si captive. Principalele elemente care definesc regimul apelor subterane
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sunt: energie de relief foarte slabd, regim climatologic deficitar gi valori mici ale scurgerii
specifice.

in prezent in zona cercetatd nivelul freatic al apelor subterane se regéseste la
adancimi de cca. 4,50 m.

1.5. Din punct de vedere seismic zona studiatd este situaté in aria de hazard
seismic pentru proiectare cu valoarea accelerafiei orizontale ag = 0,30 g (acceleratia
terenului pentru proiectare), determinatd pentru intervalul mediu de recurentg/referintad (IMR)
corespunzator stérii limitd ultime. Valoarea perioadei de control (colt) al spectrului de raspuns
este Te =1,0 sec. (cf. Cod de proiectare seismica P100-1/2013). Amplasamentul cercetat,
se incadreazd n zona cu gradul 8 de intensitate macroseismica, situandu-se fn
apropierea liniei de fracturd tectonicd majord Peceneaga - Camena. Datoriid acesiui fapt
in zona municipiului Braila se resimt puternic cutremurele de p&mant cu epicentru in zona
Vrancea.

1.6. Din punct de vedere meteoclimatic, zona apariine sectoruiui de clima
temperat continentald cu nuanie excesive (ierni geroase si veri célduroase si secetoase).
Aceasta se daioreaza influentei directe a maselor de aer continental, de origine asiaticé
(uscate si reci - iarna, calde sau foarte calde si uscate — vara). Vantul predominant este
Crivatul (cel din sectorul nordic) care reprezintd 29% din frecventa anuald a vanturilor. Al
doilea vant predominant este cel din sectorul sudic, cu o frecventd de 16% ce bate mai
mult vara, fiind destul de uscat.

Temperatura medie anuald = 10,7°C. Temperatura medie maxim& (luna iulie) =
28,5°C. Temperatura medie minimé (luna ianuarie) = - 4,8°C. Precipitatiile sunt reduse,
oscilénd intre 400 si 500 mm anual (media precipitatilor 485,7 mm/an) . Presiunea medie
la nivelul statiei locale: 1008,4 mb. Viteza medie a vantului = 4,1 m/s. Durata de strélucire
a soarelui 186,2 ore/an.

Adéancimea de inghet a zonei, conform STAS-ului 6054/ '77 este de 0,90 m.

Incércarile date de zdpada, conform CR 1-1-3 / 2012, incadreazé arealul cercetat
n zona de calcul a valorii caracteristice date de incarcérile de z&padi pe sol sk = 2,5
kN/m?2.

Incércérile date de vant conform CR 1-1-4 / 2012 fac referire la, valorile de
referinta ale presiunii dinamice a vantului, avand interval mediu de recurenté de 50 ani,

pentru zona studiaté este de gb = 0,60 kPa.
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1.7 Incadrarea amplasamentului conform “PATN, Sectiunea V—Zone de risc natural”

Tindnd cont c& terenul cercetat este situat Tn apropierea fluviului Dundre riscul la
inundatii datorate revarsarii unui curs de ap3 este semnificativ. Asadar este recomandata
0 sistematizare verticald eficientd a zonei, recomandats la cote superioare terenului
actual cat si dirijarea apelor de precipitatii prin rigole si sanfuri catre emisari.

PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL
SECTIUNEA 2 V-2 ~ ZONE DE RISC NATURALL
INUNDATII

(5
S3VEN n

w, SN

BULOARIA

Din punct de vedere al alunecarilor de teren, judetul Braila se afl3 intr-o zon3 cu
potential de producere a alunecérilor de teren scizut.

PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL
SECTIUNEA a V-1 - ZONE DE RISC NATURAL
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Alunecérile de teren au in judeful Bréila, In zona analizatd urmétoarea réspandire: -

cétre est, pe teritoriul comunei Vadeni apar suprafefe inguste, alungite, dispuse
aproximativ vest-est la marginea terasei joase; - in lungul abruptului terasei Dunérii, pe
teritoriul municipiului Braila se dispun suprafete inguste, alungite si cu aspect zimtat,
caracterizate prin probabilitate medie-mare de producere a alunecarilor de teren (PATJ
Braila);

Amplasamentul cercetat, nu prezenta risc de producere al alunecarilor de teren.

2. CERCETAREA TERENULUI
Pentru stabilirea naturii terenului de fundare si a principalelor caracteristici fizice ale
acestuia, pe amplasament au fost executate manual, cu sondeza de ¢ = 2", doud foraje
geotehnice pana la adancimea de 6,00 m.
La intocmirea prezentului studiu geotehnic, au fost folosite si rezultate ale studiilor
geotehnice executate anterior in zond, pentru o serie de alte obiective.
Succesiunea litologicd a terenului de fundare de pe amplasamentul viitoarei
constructii este urméatoarea:

Foraj f1:

0,00 — 0,80 m — pa&mant vegetal.

0,80 — 2,50 m — praf argilos loessoid, cafeniu inchis, umezit, vartos — consistent;
2,50 — 6,00 m — praf argilos cafeniu, umed, moale, curgator spre si in baza.

Foraj f2:

0,00 - 0,70 m — pamant vegetal.

0,70 - 2,40 m — praf argilos loessoid, cafeniu inchis, umezit, vartos — consistent;
2,40 — 6,00 m - praf argilos cafeniu, umed, moale, curgétor spre si in baza.

Valorile determinate ale indicilor geotehnici:
Tabelul nr. 1 - Rezultatele analizel granulometrice

Granulozitate (mm) %
Pietris (63 — 2)

Nisip (2~ 0,063) 11-13
Praf (0,063 — 0,002) 71-77
Argila (<0,002) 10-18

Tabelul nr. 2 - Caracieristici fizice

Caracteristica geotehnic# Orizont coeziv
Umiditatea naturald, w (%) 17,3-27,5
Limita de frémantare, wl (%) 104 - 14,1
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Limita de curgere, wP (%) 30,9 - 37,8
Indicele de plasticitate, Ip (%) 20,3 - 23,7
Indicele de consistents, Ic 0,17 - 0,71

In lipsa unor date ce se obiin prin fncercéri pe teren cu placa, pentru valorile
coeficientului de pat ,ks” se pot utiliza cele redate in tabelul k.2 din NP 112 — 2014.
Interpoléand valorile mentionate in respectivul tabel pentru indici de consistents reiesiti din
probele analizate pe terenul natural rezultd ks < 9000 kN/ms.

Orizontul superior al terenului de fundare aferent amplasamentului cercetat se
incadreaza in grupa "A" de pdmanturi sensibile prin umezire.

2.1. Nivelul hidrostatic al panzei de apa subterand a fost interceptat in forajul
executat, acesta aflandu-se la adancimi de cca. 4,70 m de la cotele actuale ale terenului
natural de pe amplasament si functie de acesta. Acest nivel hidrostatic este oarecum sub
presiune, variabil pe verticald, sezonier.

in detaliu, amplasarea forajelor geotehnice executate, stratificatia si principalele
caracteristici fizice ale terenului de fundare, se pot urmari in planul de situatie si figa de
stratificatie, anexate prezentului studiu geotehnic.

3. RECOMANDARI;

Pentru platforma de beton ce va deservi spalitoria self service se recomanda:

Fundare directa a noului sistem proiectat pe terenul de fundare existent in zona.
Dacé, odatd cu inceperea lucrarilor de execufie a noului sistem, se vor depistd zone
umede sau cu sau partial (minim 0,60 m) si se vor completa golurile rezultate umpluturi
eterogene (pamént vegetal cu resturi de caramizi, moloz, efc.) acestea vor fi considerate
accidente subterane, se vor indepérta in totalitatea lor pand la cota de fundare, cu
pamant local curat, compactat in sirate subfiri cu grosimea de 10 —15cm (cu
mijloace terasiere mecanice ori semi-mecanice).

Odaté cu realizarea noului sistem se recomanda:

= sub platforma de beton armat se poate lua in calcul pozarea unei geo-membrane /
folie pvc cu rol impermeabilizator.

- stabilizarea eventualelor sipsturi se poate realiza prin blocaj din piatra sparta,
enzime, ciment sau lianti hidraulici rutieri, corespunzatori functie de fiecare tip de
pamant in parte, daca va fi cazul.

e cofa + 0,00 a platformei betonate va fi proiectata la o ndltime suficients pentru a
asigura funclionalitatea corespunzatoare.
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Dupa compactarea in totalitate a terenului, se va trece la realizarea propriu-zisé a

noului sistem proiectat.

Modulul de elasticitate dinamic ce se va lua in calcul pentru terenul natural /
actual din zona ( P4 — praf, praf nisipos, praf argilos, praf argilos nisipos), va fi de Ep = 70
000 kPa. De aici rezultéd ca valoarea Coeficientului lui Poisson luat din tabele este v =
0,35.

Modulul de deformatie liniard pe siratul de pa&mant vegetal din suprafaiad, se
estimeaza la cca. Ed = 16000 kPa (pentru o presiune efectiva de 80 kPa).

TABEL CUPRINZAND TIPURILE DE PAMANT PE BAZA CLASIFICARI PAMANTURILOR DIN
HORMATIV PD 177/ 2001- pentru dimensionarea sistemelor rutiere suple

CATE- TERULDE INDICELE DE SRANULOZITAER
m_ PAMANT | CLASIFICAREA PAMANTURILOR PLASTATEI_I?;- Argiléi % Praf% | Nisip %
TULUY
P1 Sub 10 Gu sau férd fracfiuni sub 8,5mm
NECOEZVE Fietris cu nisip
P2 10-20 Cu fractiuni sub 0,5mm
P3 Nisip préfos nisip argilos 0-20 0-30 0-50 35-100
P4 Praf, prafnisipos, prefergilos, praf
COEZAVE argiles nisipos 0-26 0-30 35- 100 0-50
P5 Argil, arglli prafoass, arglii
nisipoass, argild prithasd nisipoasi Peste 16 30-100 0-70 0-70

Eventualele saniuri si rigole destinate preluérii atat a apelor pluviale, cét si a apei
rezultate din activitatea spéldtoriei auto se vor realiza corespunzétor, dupd compaciarea
terenului si a partilor laterale ale s&paturilor rezuliate.

Din punct de vedere al modului de comporiare la sépare, pdmanturile intalnite Tn
cadrul obiectivului studiate se clasificé astfel, conform Ts — 1994

Categorii de teren dups modul de comportare la sépare
Manual Mecanizat
Nr. Denumirea paméanturilor si a cu lopata, | Excavator cu Buldozer, Motoscreper,
crt. altor roci dezagregate cazma, lingurd sau autogreder, screper cu
tarndcop, echipament greder cu tractor
ranga de draglinad tractor
1 2 3 4 5 5]
2 Sol vegetal usor I 1 |
1 Praf argilos mijlociu ] I I
IMPREJMUIREA

Dacs, la partea superioard a terenului aferent aliniamentelor imprejmuirii, vor fi
identificate umpluturi cu grosimi mai mari decét cotele de fundare impuse constructiv,
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acestea vor fi considerate accidente de teren si vor fi eliminate. Ulterior, se vor execuia
completéri (umpluturi) pané la atingerea cotei de fundare impuse constructiv.

Umpluturile se vor executa cu pamant local curat, compactat manual sau
semimecanic, Tn strate cu grosimea de 10 — 15¢cm. Aceeasi abordare si pentru golurile
rémase dupa eliminare de eventuale rad3cini.

De asemenea dac? la cotele de fundare se vor intalni eventuale zone cu umiditafi
excesive, mai mari decat ale celor din jur, se impune eliminarea zonelor umezite si apoi
umplerea golurilor rezultate urmand aceleasi indicatji.

In toate situatiile umplerea se va face prin compactarea controlatd a umpluturilor si
prin acordarea unei atentii deosebite infratirii umpluturilor cu terenul natural.

Fundarea imprejmuirii se va face direct, la adancimile impuse constructiv si dup3
compactarea corespunzaioare a terenului la cotele respective. Presiunea conventional3
pe teren va fi de 80kPa.

3.2 Urmare a analizarii datelor geotehnice obfinute prin executia forajului de studiu,
conform NP 074 - 2022 “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”,
pentru amplasamentul studiat rezultd urmétoarele:

Factorii riscului geotehnic Descrierea situatiei din Punctaj

conform Tabel A3 amplasamentul studiat rezultat
Conditii de teren, pct. A.1.2.1. Terenuri dificile 6
Apa subterang, pct. A.1.2.2. Fara epuizmente 1
Importanta constructiei, pct. A.1.2.3. Redusé 2
Vecindtati, pct. A.1.2.4. Fara risc 1
Seismicitaie 3, =030g 3
PUNCTAJ TOTAL REZULTAT 13

Constructia nou proiectat3 rdmane incadrats in categoria geotehnica 2.

3.3. La proiectare se vor respecta prevederile normativelor si STAS — urilor Tn vigoare:

° Normativ NP 074-2022, privind intocmirea si verificarea documentatiilor geotehnice

e Eurocod 7 - Proiectare geotehnica. Partea 2- Investigarea si incercarea terenului.

e Normativ NP 112 12014, privind proiectarea fundatjilor de suprafata;

e Normativ C 169 / 1988, privind executarea lucrarilor de terasamente pentru
realizarea fundatiilor constructilor civile $i industriale;

° STAS 6054/1977 - Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet.

e SR 11100/1/1993, - Zonare seismica. Macrozonarea teritoriului Romaniei si
Reglementarea tehnicd F100 -1/ 2013, Cod de proiectare seismica — partea |

° CR1-1-3/2012 — ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii.

e CR 1-1-4/2012 — ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului.

e SR EN ISO 14688-1/2004 - Cercetari si Tncercéri geotehnice. Identificarea si
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clasificarea pAmanturilor. Partea 1: Identificare si descriere;

STAS 1913/5 -1985 — Teren de fundare. Determinarea granulozitatii.
STAS 1913/1 -1982 — Teren de fundare. Determinarea umiditatii.
STAS 1913/4 -1985 — Teren de fundare. Determinarea limitelor de plasticitate.

PD 177/ 2001 — Normativ pentru dimensionarea sistemelor rutiere suple si semi-

ingropate.
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MINISTERUL MEDIULUI, AGENTIA NATIONALA PENTRU
APELOR SI PADURILOR PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 12753 din 16.10.2024

Ca urmare a cererii adresate de BOLOZAN VIOREL si BOLOZAN GEORGETA, cu domiciliul judetul

Braila, municipiul Brdila, str. Stefan Furtund nr. 12, finregistratd la APM Braila cu nr.
1867/12.02.2024, in baza:

« OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006,

cu modificdrile si completdrile ulterioare,

« HG nr. 43/2020/16.01.2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si

Padurilor,

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia

Mediului;

« HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri

si programe,

Ca urmare a:

« consultrii autoritétilor publice in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit Braila din data
de 26.09.2024,

« in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3, pct. a si ale criteriilor Anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

« in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Agentia pentru Protectia Mediului Brdila, ca autoritate competentd decide cd:

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) - Construire spdldtorie auto self service si gard”, amplasament

ud. Braila, municipiul Braila, str. Comuna din Paris nr. 220, str. Carabusului nr. 24A+24B+24C, Nr. cad.100810,

nu necesitd realizarea evaludrii de mediu si a evaluarii adecvate, deci planul
se supune procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:

Caracteristicile planului:

Elaborarea planului a fost solicitatd prin Certificatul de Urbanism nr. 178/23.02.2024, emis de
Primaria Municipiului Braila

Amplasamentul care a generat PUZ-ul, este detinut de titular, conform contract de vanzare-
cumpdrarea, are o suprafatid de 701 mp, este situat in intravilanul municipiului Braila si are
folosinta actuala curti-constructii;

Pentru realizarea PUZ, s-a emis avizul de oportunitate nr. 04 din 2024, de catre Primaria
Municipiului Braila. Zona studiaté are o suprafata de 53 916 mp, fiind incadrata, astfel:

NORD SUD EST VEST
Str. Radu Popescu Str. Carabusului  Str. Doinei Str. Comuna din Paris
Obiectivele PUZ:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
" B-dul Independentei, nr. 16, Bloc BS, mun. Braila, cod 810004,
Tel: 0339.401834, 0746.248732; Fax: 0339.401837; e-mail: office@apmbr.arpm.ro, website: http://apmbr.anpm.ro
Vizat spre neschimbare,

Semnatura
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentuluf (UE) 2016/679

Decizia etapei de incadrare nr. 12753 din 16.10.2024 Pagina 1din 5 /



- 1n vederea construirii unei spaldtorii auto self service si gard, se propune schimbarea '~
functionald a terenului si a vecinatatilor din LMu - , Subzona rezidentiala cu cladiri de tip
urban” si IS - “Subzona cu constructii de nvatamant” in
o Mla - ,Functiuni mixte - predominant servicii si comert, cu accesibilitate mare si

reprezentativitate ridicata-adiacent arterelor/pietelor principale”,

o (€S2 - ,Zona functiuni cu caracter central in zonele semicentrale (servicii tertiare,
administrative, dotdri existente de invatamant si sanitate de nivel zonal) situate pe un
parcelar in curs de constituire (poli centrali secundari)” si

o CS3 - ,Functiuni cu caracter central in zonele semicentrale si periferice (servicii
tertiare, administrative, dotari de invatdmant, culturd si sinitate de nivel zonal -
centralitati difuze)”;

- racordarea la retelele existente n zona, precum §i realizarea de retele noi;

- realizarea/ modernizarea de cdi de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in
Zona;

- stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere,
regim de inaltime, procentul de ocupare al terenului - P.0O.T., coeficientul de utilizare a
terenului - C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii; _

» Accesul pe lot si circulatia in incinta pe terenul proprietatii private al investitorului / initiatorului i;-,"'-'?': ;
P.U.Z., vor fi modernizate de citre acesta pe cheltuiala proprie prin lucrari de asfaltare,
bordurare parte carosabila si trotuare, colectarea apelor pluviale, amenajarea spatiilor verzi, "
iluminat public si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare si a anexei 4 din H.G.R.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

* Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietatilor / parcelelor. Parcajele
se vor realiza in incinta proprietatilor.

¢ Bilantul teritorial pentru zona studiata prin PUZ-ul propus:

BILANT COMPARATIV - ZONA DE STUDIU

EXISTENT PROPUS

FUNCTIUNI
L m? % m? %

SUBZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN/ LOGUINTE INDIVIDUALE - ]
PE PARCELA, CU REGIM REDUS DE INALTIME, PE UN PARCELAR CONSTITUIT FERGE |, NI | W | IREEK
ZONA FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL IN ZONELE SEMICENTRALE (SERVICH
[ | [ERVARE ADMINISTRATIVE, DOTARI EXISTENTE DE INVATAMANT I SANATATE D
NIVEL ZONAL) SITUATE PE UN PARCELAR iN CURS DE CONSTITUIRE (FOLI
CENTRALI SECUNDARI)
SUBZONA CU CONSTRUCTI DE INVATARANT 7 FUNGTIUNI GU CARACTER CENTRAL
IN ZONELE SEMICENTRALE SI PERIFERICE (SERVICII TERTIARE, ADMINISTRATIVE,
DOTARI DE INVATAMANT, CULTURA $I SANATATE DE NIVEL ZONAL - CENTRALITATI

- 4687 870%

10 258 o 18.05% 10258 m? 1905 %

DIFUZE)
FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICII S| COM ERT, CUACCESIBILITATE MARH T P
S| REPREZENTATIVITATE RIDICATA-ADIACENT ARTERELOR/PIETELOR PRINCIPALE 2 - '
T Sggﬂ:q ?EER{EEE%‘[E{_\I:SPORTURILDR RUTIERE - CIRCULATII CAROSABILE EFECTIVE, gt | sinen mient] o
: : : ] LIS ITA AMPLASAMENT STUDIAT 5051m* | 105% | 585im | 1105%
[ - : LIMITA ZONE DE STUDIU s30t6m® | 100.00% | S3916nv | 100.00%
BILANT COMPARATIV - TEREN CE A GENERATP.UZ. INDIC! AMPLASAMENT STUDIAT - 701 m?
DESTINATH E,xISTEN: P:ROPUS_ C.R.T. EXISTENT C.R.T. PROPUS
. m %
CONSTRUCTH 00007 | 0.00% [180.00 m| 2565 w| A.e. 0.00 n? A.c. 180.00 m?
SPATIU VERDE 70100 07| 100% | 800007 | 1140% | A.d. 0.00 n? Ad. 180.00 m*
CIRCULATIE iN INCINTA 0.00nf | 0.00% [440.00 | 6275% |P.O.T.max 0.00% P.O.T ma 2565 %
TEREN CE A GENERAT P.U.Z. 0im | 100% J 701 | 100% [C.U.T.mex 0.00 C.U.Tra 0.25
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INDICI URBANISTICI CONFORM PUZ PROPUS
Lia
= ingtruit izolat cupiat CRT. Mia
P.O.T.nax 65,00 % 60,00 % 60,00 % P.O.T.max 65,00 %
C.U. Ty 1.00 1.00 1,00 C.U. T 1,00
R.H.nax P+2E (sau P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R) R.Humax P+5 - P+7
INDICI URBANISTICI CONF P.U.G
CRT. c . :
s2 CRT. cS3 APROBAT
P.O.T.max 65.00 % P.O.T.rax 65.00 % CR.T. U.zTéR.
C.U. Tomay 1,00 IC.U. Tomax 1.00 P.O.T.max 65.00 %
R.H.max P+10 R.Hunex P+4 C.U.Tomar 0.80

Asigurarea utilitatilor - alimentarea cu apa, canalizarea, alimentarea cu energie electrica si cu
gaze naturale se va realiza prin bransarea la reteaua existenta pe strada Comuna din Paris.
Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. §i va consta in
extinderea retelelor necesare dotarii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apa-
canal, telecomunicatii) in vederea racordarii amplasamentului. Toate retelele edilitare se
vor amplasa subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art.
Planul creeazi cadrul pentru proiectul “Construire spdldtorie auto self service si gard”;
Implementarea planului nu implica folosirea unor terenuri in mod intensiv sau afectarea unor arii
naturale protejate sau altor zone cu statut de protectie;
Nu au fost identificate efecte transfrontiera sau alte planuri/programe/proiecte/activitati ce ar
putea determina un impact cumulativ semnificativ asupra mediului;
Planul nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobaté cu modificari si completari
prin Legea nr. 49/2011, iar procedura de evaluare adecvata nu a fost demarata deoarece planul nu
se propune in perimetrul sau vecinatatea unor asemenea zone; terenul are folosinta de teren curti-
constructii si este situat in intravilanul municipiului Braila;
Din analiza criteriilor pentru determinarea efectelor potentiale semnificative asupra mediului
prevazute de Anexa nr. 1 din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe si parcurgerea etapei de ncadrare in cadrul procedurii de
evaluare de mediu in sedinta CSC din data de 26.09.2024, a rezultat ca Planul:
v utilizeaza o suprafata mica la nivel local;
v nu aduce modificari semnificative la planurile adoptate anterior.
Informarea publicului:
v anunturile privind depunerea solicitarii au fost publicate ziarul online “InfoBraila” din data de
04.09.2024 si 06.09.2024;
v anuntul privind decizia initiald a fost publicat in ziarul online "InfoBraila" din data de
27.09.2024;
v pani la data luérii deciziei nu au fost inregistrate opinii/observatii/propuner de reconsiderare
a acesteia din partea publicului.

Prezenta decizie se emite cu urmatoarele conditii:
» Respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism, a Regulamentului Local de

Urbanism elaborat pentru prezentul PUZ si obtinerea avizelor/acordurilor prevazute prin
certificatul de urbanism;

Pentru Subzona M1a - Functiuni mixte - predominant servicii si comert, cu accesibilitate mare si
reprezentativitate ridicatd - adiacent arterelor/ pietelor principale, prin RLU sunt prevazute
urmatoarele:
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o Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal,
de sector si de cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
lacasuri de cult; comert cu caracter interurban (comert alimentar si nealimentar, avand
suprafata construitd si desfasurata sub 600,00 mp); magazin general amplasat in zona
centrald, zona rezidentiala sau intr-un centru de cartier; mall / centru comercial de facturd
urbana; alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea, bar,
club; piata agroalimentard; activititi manufacturiere si prestari servicii; showroom auto,
moto, etc; autoservice, spalatorie auto, statie de combustibili; depozitare mic-gros; turism
(agentii de turism, hoteluri, pensiuni etc); cultura; sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii
plantate - scuaruri, gradini; locuinte.

o Utilizari admise cu conditionari: activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixtd si sa nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri; restaurantele care comercializeaza
bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de min. 100 metri de biserici, scolt,
gradinite, licee; pentru orice utilizéri se va fine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica; in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia *
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC; instalatiile exterioare (de
climatizare, de incalzire, pompe de caldur3, etc) sunt admise cu conditia, ca in functionare, '
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor;
garajele publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

- sa nu ocupe frontul spre spatiul public (s& fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele
unui tract dedicat altor functiuni);

- accesul autovehiculelor si se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusa / secundare §i si fie organizat, astfel incat, si nu perturbe traficul.

activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfagoare in interiorul locuintelor,

fara ca acest fapt sa implice o conversie functionald - servicii profesionale sau manufacturiere,

prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

- sa se desfasoare in apartamentul in cauzi in paralel cu functiunea de locuire;

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50,00 mp;

- sa implice maximum 5 persoane;

- sa aiba acces public limitat (ocazional);

- sa nu produca poluare fonics, chimica sau vizuala;

- activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfasoare numai in interiorul locuintei.

o Utilizdri interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic, sau incomode prin traficul " ™
generat; constructii provizorii de orice natura, exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj
artistic - instalatii de arta urbana, pavilioane destinate unor evenimente culturale, amenajari
provizorii in scop educativ si cultural; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor,
desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora; statii de intretinere auto si curatare
auto, cu capacitate de peste 7 masini; depozitari de materiale refolosibile; platforme de
precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitd{i mari de
substante inflamabile sau toxice; activitati, care utilizeazi pentru depozitare §i productie
terenul vizibil din circulatiile publice, sau din institutiile publice; lucrari de terasament de
natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

» planul se va implementa cu respectarea prevederilor:
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificiri si completari de Legea nr.
265/2006, cu modificérile si completérile ulterioare;
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- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobatd cu modificdri de Legea nr. 17/2023;
-OQUG nr. 68/2007 privind rdspunderea de mediu cu referire la prevenirea si repararea
prejudiciului asupra mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

» notificarea autoritdtii competente pentru protectia mediului daca intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii prezentei decizii, precum si asupra oricaror modificari ale conditiilor
care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificarii, potrivit art. 15 alin. (2) din
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari de Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» adoptarea planului sus mentionat, precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma
avizatd de autoritatea competentd pentru protectia mediului, in conformitate cu art. 26 din
HG nr. 1076/2004.

» proiectul aferent planului se va realiza numai dupa reglementarea din punct de vedere al protectiei
mediului, conform legislatiei in vigoare.

In conformitate cu prevederile art. 21 alin. (4) din OUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului, aprobata cu modificari si completari de Legea nr. 265/2006, cu completarile si modificarile
ulterioare, raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor competente
pentru protectia mediului si a publicului, revine titularului planului.

Prezenta decizie a fost emisa in 3 (trei) exemplare, este valabila pe toata durata punerii in
aplicare a planului si poate fi contestatda in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avizat, Sef Serviciu AAA, Laura Daniela BKD77U

intocmit, Laura EREMIA )Zk"
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|
|
|
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VOLUMUL 1
MEMORIU DE PREZENTARE

i INTARODUCZ_' RE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

DENUMIRE PROIECT :
CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE SI GARD

AMPLASAMENT :

JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. CARABUSULUI NR. 24— NR.CAD.
100810

BENEFICIAR :

BOLOZAN VIOREL S| BOLOZAN GEORGETA

INTOCMIT :

S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.
URB. RAMONA-COSMINA CARAMAN
SEF PROIECT:

ARH. MIHAELA PASCU



1.2. OBIECTUL P.U.Z. :

1.2.1. ROLUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o anumitd zona dintr-o
localitate urbana sau rurald, compusa din mai multe parcele, acoperind toate sau o mare parte
din functiunile: locuire, institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, cai de comunicatie,
spatii plantate, pentru agrement si sport, destinatie speciald, gospodarie comunald, echipare
edilitara.

Are caracter de reglementare specificd detaliatd pentru o zona si asigurd corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitafii
sau completeaza prevederile acestuia.

Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal este obligatorie in urmatoarele situatii:

o este prevazut intr-un act normativ specific (lege, ordonanta, hotarare),

e este prevazut in Planul Urbanistic General.

e este solicitat prin Certificatul de Urbanism Tn vederea parcelarii unui teren pentru
construirea de locuinte.

e pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se inscriu in prevederile unui Plan
Urbanistic General aprobat.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi preluate in viitoarele Planuri
Urbanistice Generale ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci este o fazd premergatoare
realizarii investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal figureaza si in planurile de
investitii si de dezvoltare ale localitatii sau zonei, altele nu figureaza, ele urmand a fi inscrise
intr-o etapa ulterioara.

1.2.2. SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Prezenta documentatie, PLAN URBANISTIC ZONAL a fost solicitatd prin Certificatul de
Urbanism nr. 178 / 23.02.2024, eliberat de Primaria Municipiului Braila pentru realizarea
investitiei "CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE SI GARD” in intravilanul Jud.
Braila, Mun. Braila, str. CARABUSULUI Nr. 24— NR.CAD. 100810 si se intocmeste la
solicitarea beneficiarului.

S-a solicitat si s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 04 din 2024 emis de Primaria
Municipiului Braila (atasat la prezenta documentatie P.U.Z.).

Zona studiata prin P.U.Z., situata in intravilanul Mun. Bréila, Jud. Braila are o suprafata de
53 916 mp.

Pe acest teren se propune schimbare de functiune a amplasamentului si a vecinatatilor
din LMu - ,Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban” si ISt — “Subzona cu constructii de
Tnvatamant” in L1a - Subzona locuintelor individuale cu regim redus de inaltime (P — P+2
etaje) Tn tesut urban constituit / parcelar ordonat, M1a — ,Functiuni mixte - predominant
servicii si comert, cu accesibilitate mare si reprezentativitate ridicata-adiacent



arterelor/pietelor principale”, CS82 — , Zona functiuni cu caracter central in zonele
semicentrale (servicii tertiare, administrative, dotari existente de invatdmant si sanatate de
nivel zonal) situate pe un parcelar in curs de constituire (poli centrali secundari)” si CS3 —
~Functiuni cu caracter central in zonele semicentrale si periferice (servicii tertiare,
administrative, dotari de nvatdmant, cultura si sanatate de nivel zonal - centralitati difuze)”.

Terenul ce a generat P.U.Z. este in proprietatea beneficiarului Bolozan Viorel si Bolozan
Georgeta, cu folosinta actuald de “curti-constructii”, acesta avand o suprafatd de 701 mp.

1.3. OBIECTIVE URMARITE PRIN P.U.Z.

Schimbarea functionald a terenului si a vecinatatilor din LMu — ,Subzona rezidentiala
cu cladiri de tip urban” si ISi — “Subzona cu constructii de invatamant” in L1a - Subzona
locuintelor individuale cu regim redus de Tnaltime (P — P+2 etaje) in tesut urban constituit
/ parcelar ordonat, M1a — ,Functiuni mixte - predominant servicii si comert, cu
accesibilitate mare si reprezentativitate ridicata-adiacent arterelor/pietelor principale”,
CS2 — , Zona functiuni cu caracter central in zonele semicentrale (servicii tertiare,
administrative, dotari existente de invatdmant si sanatate de nivel zonal) situate pe un
parcelar in curs de constituire (poli centrali secundari)” si CS3 — ,Functiuni cu caracter
central in zonele semicentrale si periferice (servicii tertiare, administrative, dotari de
fnvatamant, cultura si sanatate de nivel zonal - centralitati difuze)” in vederea construirii
unei spalatorii auto self service si gard;

racordarea la retelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi;

realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente
in zona;

stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere,
regim de inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a
terenului — C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

1.4. SURSE DOCUMENTARE :

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au consultat documentatii si proiecte intocmite
anterior:

P.U.G. Municipiul Braila, aprobat;

Propunere actualizare P.U.G. Municipiul Braila 2020;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat cu ordinul
MLPAT nr.176/N/16 august 2000 - Indicativ GM - 010 - 2000;

http://geoportal.ancpi.ro

https://gis.primariabraila.ro

Studiu geotehnic;

Studiu topografic;

Documente surse internet.

Pentru elaborarea lucrarii proiectantul a mai consultat: legislatia in vigoare, STAS-urile si
normativele in vigoare.



STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea nord - vesticd a mun.
Braila, la intersectia dintre Str. Comuna din Paris Nr. 220 si Str. Carabusului, Nr. 24A + 24B
+ 24C, teren amplasat langa Scoala Nr. 24 ,Gheorghe Naum”, respectiv Gradinita nr. 42,
Scoala gimnaziala ,Nedelcu Chercea”. Folosinta actuald a terenului este de ,curti —
constructii”.

Zona din partea nordica a Municipiului Braila, de-a lungul Str. Comuna din Paris a cunoscut
transformari semnificative. Legata de restul orasului prin artera majora Soseaua Baldovinesti,
initial, acest teritoriu a facut parte din planul de extindere al orasului. Inainte de urbanizare
aceasta zona nu era foarte dezvoltata si avea un caracter periferic.

in timpul perioadei comuniste, zona a inceput s& se dezvolte, orientandu-se citre aspectul
rezidential al vietii urbane, sustindnd o mixtura intre blocuri de apartamente si locuinte
individuale. Unul din aspectele importante ale zonei este Soseaua Baldovinesti si Podul Apollo,
elemente de infrastructura semnificative. in decursul anilor, zona a continuat a se dezvolta
integrand si facilitati comerciale, precum magazine si piete, institutii de nvatamant si educatie,
pentru a deservi noilor locuitori. Infrastructura a fost modernizata, inclusiv drumurile si retelele
de utilitati.

Planul Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Braila, adoptat initial prin Hotararea
Consiliului Local nr. 2/2001, a fost succesiv actualizat si extins prin diverse hotarari ale
Consiliului Local Municipal: H.C.L.M. nr. 16/2011, H.C.L.M. nr. 361/2012, H.C.L.M. nr.
430/2015, H.C.L.M. nr. 607/2018 si cea mai recentd, H.C.L.M. nr. 647 din 28.11.2023.
Conform acestui plan, zona de studiu este incadrata in Unitatile Teritoriale de Referinta
(U.T.R.) 29, avand functiunea de LMu — Subzona rezidentiald cu cladiri de tip urban.
Aceasta clasificare a permis dezvoltarea de locuinte individuale si colective, contribuind astfel
la formarea unui nou nucleu urban care a accelerat expansiunea orasului Braila.

Prin aceste etape de planificare si dezvoltare, zona a evoluat de la caracteristicile periferice,
la un cartier vibrant si bine structurat, reflectand dinamica urbana si capacitatea orasului de a
se adapta la cerintele locuitorilor sai. Aceasta evolutie, nu doar ca a modelat peisajul urban al
Braéilei, dar a si contribuit la cresterea calitatii vietii prin furnizarea de noi optiuni de locuire.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Investitia propusa va aduce numeroase beneficii si va avea un impact semnificativ asupra
dezvoltarii zonei si a municipiului Braila, in ansamblu. Prin realizarea proiectului de construire
spalatorie auto self service investitorul va contribui la:

- Dezvoltarea urbanistica si anume, acest proiect va aduce un nou val de dezvoltare
urbana in zona respectiva, contribuind la modernizarea si imbunatatirea aspectului si
infrastructurii locale;

- Stimularea economiei locale - investitia va genera noi oportunitati de afaceri si de
angajare, contribuind la cresterea activitatii economice locale;



- Cresterea veniturilor la bugetul local prin impozite si taxe generate de proiect, investitia
va sprijini financiar bugetul local si va contribui la finantarea serviciilor publice si a
infrastructurii;

In concluzie, proiectul propus de catre investitor va aduce beneficii semnificative pentru
dezvoltarea si prosperitatea zonei si va contribui la consolidarea statutului municipiului Braila
ca un centru urban dinamic si bine dezvoltat.

2.3.INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata prin P.U.Z. este situata in partea central-vestica a Municipiului Bréila, zon3
aflatd pe o arterd importanta a Brailei si anume Str. Comuna din Paris. Zona de studiu are o
suprafata de 53 916 mp si este delimitata astfel:

| Puncte | NORD { SUD | EST | VEST |
| cardinale | 7
U s sz s I I o T
| Vecinatati | Str. Radu Popescu | Str. Cardbusului Str. Doinei | Str. Comuna din Paris

' Nr.CAD./ ‘ - - - 1' -

& ] |

Amplasamentul studiat pentru obiectivul privind “CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO
SELF SERVICE $1 GARD” se situeaza in intravilanul Mun. Bréila, Str. Str. Carabusului, Nr. 24
— Nr. cad - 100810, in partea de S-V a zonei de studiu, terenul avand folosinta actuald de
“curti-constructii” si o suprafatd de 701 mp.

Vecinatatile amplasamentului se prezinta astfel (in conformitate "Plan topografic suport
pentru P.U.Z.” —intocmit de S.C. P.F.A. Rusu Viorel., atasat):

| Puncte NORD | SUD EST VEST

cardinale ! | ‘
| Vecinatati l Teren proprietate privatd | Str. C&rabusului i Scoala Nr. 24 Str. Comuna din
| ' — Cazan Nicolae | | ,Gheorghe Naum” Paris L
: . - 1

Nr.CAD./ | 100194 | - 19562 -
E. | | |



2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.4.1. CONDITI| GEOMORFOLOGICE

Orasul Braila este situat pe malul stédng al Dunarii, la limita nord-estica a Baraganului,
incadrandu-se in subunitatea morfologica Terasa Brailei.

Relieful este in general monoton, cu denivelari izolate si aflat in panta lina, de la vest la est
si de la nord la sud, punctele cele mai inalte fiind Tn centrul orasului Braila, care domina
platforma portului cu o faleza inalta.

2.4.2. CONDITI| GEOLOGICE
Terasa Brailei prezinta in suprafatd depozite loessoide cuatemarc (Holoccn superior), care

includ depozitele loessoide ale terasei joase, acumulérile aluvionare ale luncilor si nisipurile
eoliene din regiune.

Roca de baza o constituie Levantinul, intalnit in facies argilos, mamos sau nisipos, de
reguld sub adancimea de 20 m.

2.4.3. CONDITII HIDROGEOLOGICE

Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:

e stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului;
e stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile
inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

2.4.4. CONDITII CLIMATICE

Din punct de vedere climatic, zona orasului Braila se caracterizeaza printr-o clima
continentald, temperata, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii cantitativ
reduse.

Temperatura medie anuala este de +11 grade C, iar cantitatea medie de precipitatii este de
400 mm/an.

Vantul dominant sufla cu intensitate moderata din directia NE.

Adancimea de inghet este 0,90 m, conform STAS 6054-77.

2.4.5. CONDITII TECTONICE

Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-
1/2013. sunt acceleratia terenului pentru proiectare ag,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 %
probabilitate de depasire in 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului de raspuns,
Tc= 1,0 secunde.
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2.5. CIRCULATIA

2.5.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIEI
RUTIERE, IN CADRUL ZONEI STUDIATE

Relatiile rutiere a zonei de studiu cu teritoriul inconjurator se axeaza in principal pe Str.
Comuna din Paris, aceasta delimitdnd zona studiata la vest si str. Carabusului, delimitand zona
la sud.

Circulatie In zona se desfasoara fluent, fara impedimente, strazile sunt asfaltate, zonele
dedicate circulatiei pietonale sunt la dimensiuni adecvate si exista si spatiu verde de aliniament
pe toate strazile cuprinse in zona de studiu trama stradala este dezvoltata, fapt ce influenteaza
pozitiv si permite realizarea investitiilor in zona fara probleme.

2.5.2. CARACTERISTICI TEHNICE ALE TRAMEI STRADALE
Reteaua stradala a zonei studiate este alcatuitd din: Str. Comuna din Paris (vest), Str.

Cérabusului (sud), Str. Doinei (est), Str. Radu Popescu (nord), Str. Rapsodiei (centru) si Str.
Baladei (centru).

Reteaua stradala a zonei studiate cat si aspectul calitativ al acestora se prezinta astfel:

o Vest - Profil stradal A— A’ - Str. Comuna din Paris — profil de 29.45 m, din care 14.00
m circulatie carosabila asfaltatd cu 4 benzi de circulatie, 3.90 m spatiu verde cu 2.25 m
spatiu pietonal stanga si 6.30 m spatiu verde cu 3.00 m spatiu pietonal dreapta.

STR. COMUNA DIN PARIS

! 2.25 9 ] : —350———3.50
: : ! 14.00 i
' [ : T 2945 : | :
SPATIU VERDEL——CIRCULATIE CAROSABILA—— | SPATIU VERDE . |
PROP. ; CIRCULATIE CIRCULATIE J [ PROP
PRIVATA PIETONALA PIETONALA PRIVATA
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e Sud - Profil stradal B — B" - Str. Carabusului — profil de 20.30 m, din care 7.00 m
circulatie carosabila asfaltata cu 2 benzi de circulatie, 5.45 m spatiu verde cu 2.00 m
spatiu pietonal stanga si 3.85 m spatiu verde cu 2.00 m spatiu pietonal dreapta.

STR.CARABUSULUI

7.00 !
2030 :

i
' SPATIU ol 5! __SPATIU
- j - \ - il rCIRCULATIE CAROSABILA -0 or o
PROP CIRCULATIE PROP
PRIVATA PIETONALA ﬁ{'é?g,ﬁf\ﬂf PRIVATA

e Centru — Profil stradal C — C" - Str. Rapsodiei — profil de 13.60 m, din care 6.00 m
circulatie carosabila asfaltatd cu 2 benzi de circulatie cu sens unic, 1.40 m spatiu

pietonal cu 1.70 m spatiu verde stanga si 1.10 m spatiu pietonal cu 3.40 m spatiu verde
dreapta.

STR. RAPSODIEI

AFROPRIETATE FRIVATA

T_

A

SRR

N
DR

SR
N

e A
(o,
7

N

11401 1.70 | 6.00 t

i ; T 13,60 ¢ —
CIRCULATIE | sP. CIRCULATIE | sPVERDE_ I CIRCULATIE
PIETONALA VERDE CARDSABILA PIETONALA
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e Centru — Profil stradal D — D’

- Str. Rapsodiei — profil de 6.60
m, din care 3.40 m circulatie
carosabila cu sens unic, 1.70
m spatiu pietonal nedelimitat cu
vegetatie spontana — stanga si
1.50 m spatiu pietonal dreapta.

Centru - Profil stradal E-E -
Str. Baladei — profil de 7.80 m,
din care 3.50 m circulatie
carosabild, 1.30 m spatiu
pietonal cu 1.00 m spatiu verde
stanga si 1.00 m spatiu pietonal
cu 1.00 m spatiu verde dreapta.

/@

STR.RAPSODIEI

N\

-

N

N

R

K

N

-

i i i
LI ) L A PR M
6.60 g

F'IETONAUV-EGETA IE 1 CIRCUALTIE _ | SP. 1|
SPONTANA ' CAROSABILA  PIETONAL

i . [ p—
~1.30 7 1.00 7——— 3.50 ———1.00 1 1.00

! I I
f T 7.80 '
SP. 1 SP. | CIRCULATIE

I T 1
I SP. 1 SP.
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e Est - Profil stradal F -

F* - Str. Doinei — profil
de 11.35 m, din care
6.00 m circulatie
carosabila cu 2 benzi de
circulatie, 1.25 m spatiu
pietonal cu 185 m
spatiu verde stanga si
1.30 m spatiu pietonal
cu 0.95 m spatiu verde
dreapta.

Nord - Profil stradal G
- G - Str. Radu
Popescu - profil de
8.45 m, din care 3.85 m
circulatie carosabild cu
sens unic de circulatie,
3.65 spatiu pietonal cu
1.00 m spatiu verde —
stanga.

\ LIMITA PROPRIETATE PRIVATA

§

T8

STR. DOINEI

). )
ILIMITA PROPRETATE PRVATA

N
N

NI
DN

.

Liasd a5

DA\

NHh

.

6.00

11.35 I

10.95¥1_3o—l

AN

1

SP

# 1 SPe Il
PIETONAL ' VERDE '

PROPRIETATE PRIVATA

T
L CIRCULATIE CAROSABILA

t————STR. RADU POPESCU—————

—

=
{

JNIDIN X

&\\\
I\

NN N

DO

1 SP. 1
VERDE FIETONAL

LIMITA PROPRIETATE PRVATA.

| | |

r1.00 7——— 3,65 —————— 3,80 —
I 1 1 I
r T B.AST 1
| SP. 1 SP. 1 CIRCULATIE |
VERDE PIETONAL ¥ CAROSABILA L

T

Sp
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2.5.3. TRANSPORT IN COMUN
In zona studiata exist4 statii de transport in comun.

Linia 5 de autobuz (Braila Mall/ Peco Mol — Soroli Cola) are 22 de opriri, prima statie la
Braila Mall si ultima statie la Soroli Cola.

2.5.4. PARCARI

Zona studiata nu dispune de locuri de parcare publice, aspect ce genereaza disconfort in
randul locuitorilor si celor care tranziteaza zona. In prezent parcérile se regasesc in incinta
loturilor.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

2.6.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE
OCUPA ZONA STUDIATA

In zona studiata, functiunile regasite sunt LMu — Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban
si IS Subzona constructiilor de invitdamant, reflectand caracterul predominant al acesteia ca
zona rezidentiala. Casele individuale alcatuiesc principalul tip de locuinte in aceasta zona.
Recent, s-a observat o tendinté catre construirea de ansambluri rezidentiale cu inaltimi reduse,
n concordanté cu reglementarile urbanistice. Aceasta diversitate de optiuni rezidentiale indica
0 preocupare pentru adaptarea ofertei locative la nevoile si preferintele variate ale populatiei.

in apropierea amplasamentului studiat, vecin cu NR. CAD — 19562 in partea de est se afla
Scoala Nr. 24 ,Gheorghe Naum”. Tot in vecinatate se afla si gradinita Nr. 42, Scoala gimnaziala
,Nedelcu Chercea”. Acestea constituie importante puncte de referinta in vecinatatea imediata
a zonei studiate. Este important de mentionat ca in zona nu existd magazine de mici dimensiuni,
spatii comerciale de cartier sau birouri mici, ci este o zona predominant rezidentiala, cu facilitati
educationale si comerciale limitate.

2.6.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Relatiile intre functiunile din zona studiatd sunt caracterizate in principal de coeziunea
rezidentiala si de accesibilitatea la facilititile de fnvatdmant din apropiere. Functiunile
rezidentiale predomina in aceasta zona, majoritar locuintele individuale. Existd, de asemenea,
o interconectare intre aceste locuinte si institutiile educationale din zona, cum ar fi Scoala Nr.
24 ,Gheorghe Naum” si Gradinita Nr. 42, Scoala gimnazialé ,Nedelcu Chercea”, asigurand un
flux constant de activitate Tn jurul acestei zone. Desi predomina functiunile rezidentiale, exista
si unele legaturi cu 3 spatii comerciale (2 magazine si un restaurant/ pizzerie), care pot
influenta si completa oferta de servicii disponibile pentru locuitorii din zona.

2.6.3. IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENURILOR

Zona studiata prin P.U.Z. cuprinde terenuri apartindnd persoanelor fizice, sau juridice si
terenuri proprietate publica de interes local.
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2.6.4. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit reprezinta aproximativ 30,00 % din totalul zonei
de studiu.

Terenul ce a generat P.U.Z. este liber de constructii, gradul de ocupare al terenului (P.O.T.)
este de 0.00% si coeficientul de ocupare (C.U.T.) este de 0.00.

2.6.5. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

In ceea ce priveste aspectul calitativ al fondului construit, atat in zona studiata, cét si in
vecinatatea acesteia, este specific mediului urban, cu regim de indltime preponderent P si
P+1E, iar din punct de vedere al planimetriei, predomina cladirile de forma dreptunghiulara.

Zona studiata este caracterizatd de un fond construit predominant rezidential, compus in
majoritate din locuinte individuale realizate din paianta si caramida. Cladirile prezinta o stare
tehnica generald mediocra, cu unele variatii punctuale.

2.6.6. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA
SAU IN ZONELE VECINE

In zona studiat&, precum si n vecinatéti, nu exista riscuri naturale.

2.6.7. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
— Lipsa diversitatii functionale (LMu - Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban) fiind
functiunea predominanta, actuala a zonei, ceea ce limiteaza oportunitatile de dezvoltare.
Acest aspect reprezintd un risc pentru realizarea investitiei si dezvoltarea viitoare a
zonei.

— Pe anumite strazi spatiu pietonal si cel verde nu este delimitat. Acest lucru creeaza
un aspect urban neglijent si neplacut. Se pot crea accidente, iar oamenii vor evita
locurile de acest fel, care sunt percepute ca fiind incomode si nesigure.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA

In zona de studiu sunt identificate urmétoarele retele edilitare:

retea de apa si canalizare;

retea de energie electrica;

retea de telefonie, televiziune si internet;
retea gaz metan de joasa presiune.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Se va asigura in consecinta, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, asigurdnd un mediu de viata sigur.

Interventiile propuse n cadrul zonei studiate, Tn vederea rezolvarii problemelor de circulatie
si de echipare edilitara nu vor prezenta riscuri pentru zona.

In prezent, terenul este liber de constructie, aflandu-se vegetatie spontana si necontrolata
pe el.
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2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia a parcurs procedura privind dezbaterea si consultarea populatiei conform
cu Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism. Nu au fost primite observatii sau propuneri care au dus la modificarea planului
urbanistic zonal.

[edd

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Terenul din amplasamentul studiat, se prezinta relativ plan, orizontal, lipsit de eroziuni
sau instabilitati vizibile.

Terenul de fundare din zona studiatd, cuprinde un strat superficial de sol vegetal, in
grosime de 0,7...0,8 m, urmat de un orizont loessoid macroporic, sensibil la umezire pana la
2,5 m adancime, alcétuit din loess argilos galben, plastic vartos... plastic consistent, interceptat
pana la adancimea de 2,5 m de la cota terenului, continuat cu loess prafos galben, puternic
umezit, cu sensibilitatea la umezire diminuatd sub limita semnificativd si compresibilitate
ridicata, interceptat pana la 7, 1...7,8 m adancime.

in baza pachetului loessoid, se dezvoltd un orizont semicoeziv, imersat, saturat,
reprezentat de praf nisipos galben, plastic curgétor si nisip prafos galben, imersat, saturat,
curgator.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice a fost interceptat la adancimi de 3,7...4,1 m de la cota
terenului, avand caracter oscilant sezonier, in limitele + 1,0 m.

Orizontul loessoid prezinta porozitate ridicata, compresibilitate mare in stare naturala si
in stare inundata, valori reduse pentru parametrii rezistentei la forfecare.

Aceste caracteristici pun in evidenta deformatiile mari si neuniforme ce ar putea s3 apara
sub actiunea sarcinilor transmise de constructiile preconizate si incadreaza terenul de fundare
din amplasamentul studiat, in categoria terenurilor de fundare dificile, care necesitd masuri de
imbunatatire in vederea fundarii directe a constructiilor.

Stratul de loess interceptat, este sensibil la umezire la partea superioara, pana la cca.
3,0 m adéancime, si se incadreaza in grupa ,A" a pamanturilor sensibile la umezire colapsibile,
conform prevederilor normativului NP 125-2010.

Sub aceasta adancime, sensibilitatea la umezire este diminuata sub limita semnificativa,
datorita umezirii puternice a stratului de loess, in contact cu panza de apa freatica.
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in conformitate cu prevederile "Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii", indicativ NP 074-2014, obiectivul studiat se incadreaza n categoria geotehnica 2,
cu risc geotehnic moderat :

' Factorii de avut in vedere Punctaj

- Conditii de teren ~ Terenuri dificile 6

' Apa subterana Fara epuizmente 1
Categoria de importanta Redusa 2
Vecinatati | Fara riscuri 1

- Total punctaj | 10 puncte

La total punctaj, se adauga 3 puncte, corespunzatoare zonei seismice (ag>0,25g),
rezultdnd un numar de 13 puncte, pentru care corespunde categoria geotehnicéa 2, cu risc
geotehnic moderat.

Nr. crt. Tip de risc geotehnic Limite punctaj } Categoria geotehnica
1 | Redus 6.9 1 1
12 Moderat - 10...14 | 2
|3 Major 15..22 | 3

Avand Tn vedere natura terenului de fundare, slabele lui caracteristici fizico-mecanice,
sarcinile transmise de viitoarele constructii terenului de fundare, pozitia ridicatd a nivelului
hidrostatic si caracterul oscilant sezonier al acestuia, se recomanda, in vederea realizérii
obiectivului propus, studierea urmatoarelor solutii de fundare.

Pentru constructiile cu destinatia locuinte si spatiu administrativ avand regim de inaltime
P...P+IE, se recomanda fundarea directd, pe teren imbunatatit cu un strat de umplutura de
material granular compactat, avand minumum 0,5 m grosime, realizat pe latimea fundatiilor,
pentru a crea un orizont de findare stabil si uniform, cu caracteristici geotehnice ameliorate.
Conditia de calitate a compactarii stratelor de loess sau de balast, este realizarea unui grad de
compactare Dmed=98 % si Dmin=95 % pe fiecare strat, de 20...25 cm grosime.

Materialul folosit la realizarea saltelelor de balast, va avea o granulatie continua si
neuniforma (U> 5). Fractiunile peste 70 mm, nu vor depasi 15-20 % din volumul total.

Pe terenul astfel imbunatatit, dimensionarea fundatiilor, se va face la o presiune
conventionalda maxima Pconv—120 kPa, la sarcini fundamentale aplicate centric.

Pentru realizarea drumurilor de acces, trotuarelor, aleilor pietonale, se va avea in vedere
fundarea directd, prin intermediul unor sisteme rutiere standard, realizate din material granular
compactat. Pentru dimensionarea acestora, se va considera tipul de pamant P4, tipul climateric
[, regimul hidrologic 1, modulul de elasticitate dinamic Ep=80 Mpa si coeficientul lu Poisson,

=0,35.
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Definitivarea solutiilor de fundare, optime din punct de vedere tehnico-economic,
urmeaza a fi luatd la urméatoarele faze de proiectare, dupa cunoasterea datelor complete
privind sarcinile transmise in teren de constructile preconizate, structura de rezistents
prevazuta, precum si conditiile geotehnice de detaliu din fiecare amplasament.

Mentionam cé datele prezentate in acest studiu, au un caracter informativ si orientativ,
valabile pentru investitia propusa si intocmirea documentatiei in fazd PUZ, urmand ca pentru
proiectul de executie s se Intocmeasca un studiu geotehnic aprofundat, bazat pe un numar
corespunzator de lucrari geotehnice executate Tn amplasamentul constructiilor, care s&
evidentieze stratificatia de detaliu si caracteristicile fizico-mecanice ale terenului, pentru
fundarea in conditi de sigurantd a fiecarei constructii preconizate, in conformitate cu
prevederile normativului NP 074-2014.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea de nord-vestica a Jud.
Braila, Mun. Braila, str. CARABUSULUI Nr. 24— NR.CAD. 100810;

Zona de studiu se afla in intravilanul Municipiului Braila, U.T.R. 29 si se incadreazi in
urmatoarele:

INDICI URBANISTICI - U.T.R.20
P.O.T. max.  cUT.max.

. 65.00 % | 0.80

Conform P.U.G. in vigoare, zona studiatd se incadreaza in U.T.R. 29 si prezintd urmatoarele
functiuni:

e LMu — Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban
e |ISi - Subzona cu constructii de invatamant
e Cr - Subzona cu cai de comunicatie rutiera

LMu — ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN

Utilizari admise:

- Locuinte individuale, cuplate sau insiruite, maxim P+2, in lotizari in subzonele;

- Completari, modernizéri, refaceri si extinderi in toate subzonele. Acestea nu vor depasi
inaltimea maxima de P+2;

- Constructii necesare functiunilor complementare locuintelor: afectarea unor spatii la
parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru comert si servicii
necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor;

- Activitati nepoluante si cu volum mic de transporturi.

Utilizari interzise:
- Se interzice constructia de locuinte si functiuni complementare in zona culoarelor
tehnice din UTR nr.38.
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Regim de inaltime:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei;

In zonele protejate péstrarea si amenajarea cadrului arhitectural si urbanistic al
monumentelor istorice se face prin supravegherea si avizarea tuturor schimbarilor, care
intervin n configuratia constructiilor din zona respectiva, inclusiv Tnaltimea acestora, de
catre autoritatile administratiei publice specializate.

Aspectul exterior al cladirilor:

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor, care prin aspect arhitectural,
conformare si amplasarea golurilor (ferestre, usi, etc) materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica, etc. — depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul
cladirilor invecinate (materiale, giuri, detalii de arhitectura, conformarea acoperisului si
invelitorii etc) in vederea asigurarii coerentei fronturilor stradale.

Procent de ocupare al terenului (P.0.T.)
P.O.T. max = 50%

Coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.)
C.U.T. max =0.70

Spatii libere si verzi:

Se recomanda ca in spatiile neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea in viitor
a unor obiective de utlizare publica, sa se asigure amenajarea de spatii verzi;

Se va solicita in mod obligatoriu indicarea in planul care insoteste cererea de autorizatie
de constructie, modul de tratare a spatiilor libere, in special a celor vizibile de pe
circulatiile publice.

imprejmuiri:
Se recomanda ca administratia locald, pe baza folosirii unor materiale accesibile, sa
stabileascad modele de Tmprejmuiri pentru orientarea locuitorilor si asigurarea unei

imagini de calitate dinspre circulatiile principale.

. SUBZONA CU CONSTRUCTII DE INVATAMANT

Utilizari admise:

unitati administrative;
unitati financiar - bancare;
unitati de cultura;

unitati de invatamant;
unitati sanitare;

unitati de asistenta sociala;
unitati de cult;
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unitati de sport si agrement;

unitati de turism si agrement;

unitati comerciale si de alimentatie publica;

unitati pentru servicii (toate categoriile profesionale, sociale, personale) sunt permise
modificari, renovéri sau completari prin inlocuirea constructiilor vechi de locuinte P, P+1,
sau P+2 care au la parter IS;

se recomanda avizarea cu preponderenta a ISc, ISa, I1Sfb si ISc in zona central3;

sunt permise extinderi, constructii noi in parcelele proprii in toate subzonele precum si
instituirea diverselor servicii in zona LM.

Utilizari interzise:

nu se vor permite constructii de unitati poluante, producatoare de noxe, care genereazj
trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice cu exceptia subzonelor ICh, IM si I:
nu se permit constructii de unitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare
depaseste limitele parcelei afectate incintei industriale;

se interzice amplasarea de chioscuri (constructii provizorii) pe domeniul public.

Regim de inaltime:
conform art.31 din R.G.U.

Aspectul exterior al cladirilor:

conform art.32 din R.G.U.

se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul
cladirilor invecinate (materiale, culori, detalii de arhitectura, conformarea acoperisului si
invelitorii etc.) in vederea asigurarii coerentei fronturilor stradale.

Procent de ocupare al terenului (P.O.T.)

conform art.15 si anexei nr.2 din R.G.U. alin.2.1.5.

Spatii libere si verzi:

conform art.34 si a anexei 6 din R.G.U.

se recomanda ca in spatiile neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea in viitor
a unor obiective de utilitate publica, sa se asigure amenajarea de spatii verzi;

se va solicita in mod obligatoriu indicarea n planul care insoteste cererea de autorizatie
de constructie, modul de tratare a spatiilor libere, in special a celor vizibile de pe
circulatiile publice;

imprejmuiri:
conform art.35 din R.G.U.
se recomanda imprejmuiri transparente de garduri vii, joase pentru punerea in evidenta

a constructiilor cu caracter public.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural permite dezvoltarea de constructii, cu conditia respectarii prevederilor
speciale de fundare pe terenuri specifice zonei studiate, precum si asigurarea evitarii factorilor
poluanti din zona.

Se va asigura in consecinta, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Terenul ce a generat P.U.Z. are acces direct la doua strazi si anume: Str. Comuna din Paris
la vest si Str. Carabusului la sud.

Relatiile rutiere a zonei de studiu cu terioriul inconjurator se axeaza in principal pe str.
Comuna din Paris, strada ce are legatura directa la nord cu Soseaua Baldovinesti si la sud cu
Soseaua Ramnicu Sarat.

Prin reteaua de circulatie se va asigura accesul la constructia propusa si se va urmari
integrarea si racordarea coerenta la fluxul stradal public existent.

Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietatilor / parcelelor.

- Accesul pe lot si circulatia in incinta pe terenul proprietatii private al investitorului/
initiatorului P.U.Z., vor fi modernizate de catre acesta pe cheltuiala proprie prin lucréri
de asfaltare, bordurare parte carosabild si trotuare, colectarea apelor pluviale,
amenajarea spatiilor verzi, conform normelor tehnice in vigoare si a anexei 4 din H.G.R.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

La solicitarea beneficiarilor, Bolozan Viorel si Bolozan Georgeta, s-a intocmit proiectul
PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE SI
GARD", in Jud. Braila, Mun. Braila, str. CARABU$ULUI Nr. 24— NR.CAD. 100810, terenul
apartinand beneficiarilor, cu folosinta actuala de curti-constructii si are o suprafata de 701 mp.

Functiunile din zona studiata se vor adapta si schimba Tn functie de necesitatile actuale ale
zonei.

Functiunile din zona studiati, evidentiate si in plansa U2.1 "REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE”, se prezinta astfel:
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ZONA REZIDENTIALA -L

L1a - Locuinte individuale, cu regim redus de inaltime (P — P+2 etaje), in tesut urban constituit/
parcelar ordonat.

ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - M

M1a - Funcfiuni mixte — predominant servicii si comert, cu accesibilitate mare si
reprezentativitate ridicata — adiacent arterelor/ pietelor principale.

ISTORICE PROTEJATER, IN PRELUNGIREA ACESTEIA SAU iN
LOCATII DISPERSATE - CS
CS2 - Functiuni cu caracter central in zonele semicentrale (servicii tertiare, administrative,

dotari existente de invatdmant si sanatate de nivel zonal) situate pe un parcelar in curs de
constituire (poli centrali secundari);

CS3 — Functiuni cu caracter central in zonele semicentrale si periferice (servicii tertiare,
administrative, dotari de Tnvatamant, cultura si sanatate de nivel zonal — centralitati difuze).

SUBZONA TRANSPORTURILOR - T

T1a — Spatii aferente transporturilor rutiere — circulatii carosabile efective, noduri de circulatie.

Prescriptiile pentru zonele functionale enumerate mai sus privind utilizérile functionale,

g wgs

ocupare si utilizare ale terenurilor se regasesc in prezentul Regulament Local de Urbanism
anexat documentatiei intitulat “Volumul 2 — Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
P.U.Z",

BILANT TERITORIAL

BILANT COMPARATIV -ZONA DE STUDIU

EXISTENT PROPUS
m? % m? %

FUNCTIUNI

-— SUBZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN/ LOCUINTE INDIVIDUALE
EMuIL1 a 23843 o 4420% | 10070m® | 1865%

PE PARCELA, CU REGIM REDUS DE iNALTIME, PE UN PARCELAR CONSTITUIT

ZONA FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL N ZONELE SEMICENTRALE (SERVICII
- TERTIARE, ADMINISTRATIVE, DOTARI EXISTENTE DE iINVATAMANT S| SANATATE DH
NIVEL ZONAL) SITUATE PE UN PARCELAR IN CURS DE CONSTITUIRE (POLI

CENTRALI SECUNDARI)

SUBZONA CU CONSTRUCTII DE INVATAMANT / FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL
IN ZONELE SEMICENTRALE SI PERIFERICE (SERVICII TERTIARE, ADMINISTRATIVE,
DOTARI DE iNVATAMANT, CULTURA S SANATATE DE NIVEL ZONAL - CENTRALITATI
DIFUZE)

FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICII §1 COMERT, CU ACCESIBILITATE MARE

4 687 m? 870%

Si/CS3 10258m¢ | 19.05% | 10258m? | 19.05%

2
S| REPREZENTATIVITATE RIDICATA-ADIACENT ARTERELOR/PIETELOR PRINCIPALE s | R
T1a bslggﬂk?g?g:zﬁmaféSPORTURlLOR RUTIERE - CIRCULATII CAROSABILE EFECTIVE, 6 i %75% | wasm | wm%
L _ 3| UMITA AMPLASAMENT STUDIAT sasa | \mx | sesia | i
: : : : L"\MTAZO‘NE‘ DE STUDIU 53916 m? 100.00 % 53916 mt 100.00 %
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INDICI URBANISTICI

BILANT COMPARATIV - TEREN CE A GENERATP.U.Z. INDICI AMPLASAMENT STUDIAT-701 m?
DESTINATII EXISTENT | FROPUS 1 cRT. | EXISTENT |CGRT.| PROPUS
m' %
CONSTRUCTII 000nF | 0.00% |180.00 2| 2565 %| A.c. 0.00 n? Ac. 180.00 m?
SPATIU VERDE 701.00 2| 100% |80.00m?|11.40% | A.d. 0.00 m? Ad. 180.00 m?
CIRCULATIE N INCINTA 00007 | 0.00% [440.00 n¥| 6275% [P.O.T.mox 0.00 % P.O.Tmax 2565 %
TEREN CE A GENERAT P.U.Z. 701m? | 100% | 704m? | 100% |C.U.T.rex 0.00 C.U. T 0.25
INDICI URBANISTICI CONFORM PUZ PROPUS
L1a
GRE. Tnsiruit izolat cupiat CRT. Mia
P.O.Tumax 65,00 % 60,00 % 60,00 % P.O.T.max 65,00 %
C.U.Torax 1,00 1,00 1,00 G T i 1,00
R.Hmax P+2E (sau P+1+M, P+14R, D+P+M, D+P+R) R.H.max P+5-P+7
INDICI URBANISTICI CONF P.U.G.
CRT. cs2 CRT. cs3 APROBAT
P.O.T ra 65,00 % P.O.Trex 65,00 % CR.T. U';"R'
C.U. T 1,00 C.U.Tmex 1,00 P.O.T max 65,00 %
R.Hmax P+10 R.Hona P+4 G Torax 0,80

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. ALIMENTAREA CU APA

Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu apa.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta din Str. Comuna din

Paris.

3.6.2. CANALIZAREA

Zona de studiu dispune de retea de canalizare.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta din Str. Comuna din

Paris.

3.6.3.ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu energie electrica.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta din Str. Comuna din

Paris.

3.6.4. ALIMENTAREA CU GAZ

Zona de studiu dispune de retea de gaz metan de joasa presiune.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta din Str. Comuna din

Paris.




3.6.5. TELECOMUNICATII

Zona de studiu dispune de retea de telecomunicatii si internet.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta din Str. Comuna din
Paris.

3.6.6. GOSPODARIE COMUNALA

Deseurile menajere din cadrul amplasamentului se vor sorta si depozita in interiorul
parcelei, in europubele acoperite , de unde vor fi ridicate si transportate de societati cu care
primaria incheie contract, la statia de transfer stabilita.

Echiparea edilitaré va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in
extinderea refelelor necesare dotarii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apé-canal,
telecomunicalii) in vederea racordarii amplasamentului. Toate refelele edilitare se vor amplasa
subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din
H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Din punct de vedere al functiunii si al activitatilor ce se desfasoard in zona studiatd nu
rezulta elemente care sa modifice factorii de mediu.

Apele meteorice se vor directiona cétre spatiile verzi.

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele ecologice, in locuri special amenajate, de
unde vor fi preluate periodic pe baza unor contracte de prestéri servicii, de societati specializate.

In ceea ce priveste spatiul verde amenajat de pe amplasament, acesta va avea un procent
de minim 10.00 % pentru constructia propusa.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Se vor reface plantatiile de aliniament in zonele unde este necesara aceasta interventie.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In zona studiata si adiacent acesteia s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate
asupra terenului:

e terenuri proprietate privata de interes local;
o terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice.
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Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM — 010 — 2000, aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare
a constructiilor pe zona studiata, si se va integra in Planul Urbanistic General al Mun. Braila.

Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de catre organismele teritoriale
interesate si se aproba de Consiliul Local al mun. Braila, devenind prin aprobarea sa, act al
administratiei publice locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal se stabileste
odata cu aprobarea sa.

Valorificarea prezentei documentatii in faza P.U.Z. presupune elaborarea in continuare
de documentatii pentru obtinerea viitoarelor autorizatiei de construire si de executie.

Prin investitia propuséa se va crea o imagine favorabila a zonei, a bunastarii cetatenilor
si a nivelului de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.

S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.
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